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地下车库出入口1

4生产车间一

6F/-1F

丙类2项厂房

(一期)

卸货雨篷

卸货雨篷

5生产车间二(含连廊）

连廊

地下停车位184辆

地下车库出入口2

22F/-2F

3综合楼

3F/-2F
一类高层公共建筑

(一期)

-2F

地下停车位18辆
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五人制足草坪球场地468平方米

社区活动场地约576平方米

(宽深比3.5）

图   例

二期拟建建筑物

道路

地面绿地

一期已建建筑物

消防登高扑救场地

N

本期自行车停车位22个

足球草坪

说明

1．图中所标尺寸均为建筑外轮廓总尺寸，坐标、尺寸、标高均以米为单位；

2．建筑定位坐标为建筑外墙角点或轴线交点坐标；

3．本项目所采用的坐标系为国家大地坐标系，1985国家高程基准；

4．本项目总图采用绝对标高（即1985国家高程基准）；

5.本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》、《深圳市建筑设计规则》、《无障碍设计规范》、消防相关规范的相关规定；

6.日照分析结论：本期建设未含宿舍。通过日照分析，本宗地宿舍建筑半数以上居室具有良好朝向，并具有与住宅居室相同的日照标准

（满足满窗日照冬至日一小时日照标准）；场地周围已建、在建或已通过方案设计经核查待建的日照需求建筑等也符合相关日照标准要求；

7.本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。 

8.道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。（但因开设路口以及路口以外的工程规划许可及其附图内容变化的，

应办理变更工程规划许可或施工图修备案改相关手续） 

9.本项目建筑物/构筑物海拔高度最高点为       米（1985国家高程基准，含避雷针、结构围墙、施工机具等附属设施），未突破该区域

深圳市净空保护控制高度约    米的限高要求。我司在项目开发建设及使用管理过程中也将严格按照深圳市净空保护控制有关规定要求执行。

10.本项目一期已验收110个停车位，其中地上92个、地下18个，非机动车停车位64个。此次二期重新调整停车位布置，设置机动车停车位210个，

11.本项目已按规划要求合并布置公共空间、规划绿化控制带、社区体育活动场地共计1565.57㎡，其中公共空间，宽深比3.5，
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本期植草砖绿地区域

项目位置

(兼做市民广场空间，分时段功能开放）

路

1门卫1(已建)

2门卫2

1F

(不设雨棚）

1F

1:500

本期自行车停车位15个

7F/半地下室/-2F

1F/半地下室

7F/半地下室/-2F

3F/半地下室/-2F

每日18:00至21:00作为足球场地开放

一期范围线

(丙类厂房）

24小时全天免费开放

其中地上停车位8个（中型货车位4个，折算普通车位8个），地下202个停车位（一期18个，二期地下184个）。机动车停车位中无障碍车位5个，

占比2.38%，充电桩停车位64个，占比30.48%，剩余100%预留充电桩建设安装条件）。设置非机动车停车位119个（其中一期64个，二期55个）。

24小时向所有市民24小时免费开放，满足规划要求；社区体育活动场地已设置一处室外健身器材场地24平方米、一处576平方米的足球场地，

满足规划要求；规划绿化控制带能提供适合步行和游憩的广场空间，满足规划要求。

合并布置公共空间、规划绿化控制带、社区体育活动场地共计1565.57㎡
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屋顶总平面布置图

屋顶总平面图
主要技术经济指标一览表

项目名称

一、项目概况

宗地号

用地单位

用地位置

博纳智谷厂区（二期）新建厂房

二、主要技术经济指标

建设用地面积

计容积率建筑面积

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建筑基底面积

绿地面积/折算绿地面积

最高高度

机动车停车位(地上/下)

20436.88㎡

4892.75㎡/1186.39㎡

总建筑面积

容积率/规定容积率

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑覆盖率(一/二级)

绿化覆盖率

最大层数(地上/下)

自行车停车位(地上/下)

30.29%

三、一期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑面积

计容积率

建筑面积

不计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上核增建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增

建筑面积

A907—0176

深圳博纳精密给药系统股份有限公司

龙华区观湖街道办事处辖区

20071.94㎡

地上8辆/地下202辆

地上22层/地下3层

五、本期地上建筑分栋指标

5 7

50367.79㎡

84299.46㎡ 4.20/4.20

63862.58㎡

19255.39㎡

5715.33㎡

厂房

商业

其他配套

公用设备用房

四、本期建筑面积及分配

计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上核增建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增

建筑面积

39647.00㎡

厂房 28890.56㎡ 39317.00㎡

39647.00㎡

13540.06㎡

建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

厂房(含连廊、01层地下风井、封闭空间)

栋号 高度m 层数 规定功能 规定面积㎡ 核减面积㎡ 核增功能 核增面积㎡

共用停车库

10082.24㎡

103554.85㎡

19255.39㎡

总建筑面积

不计容积率

建筑面积

53187.06㎡

13540.06㎡

合计

44652.46㎡

公用设备用房 3457.82㎡

10426.44㎡

5715.33㎡ 4170.64㎡

1544.69㎡

17339.97㎡

691.76㎡

16457.94㎡

10010.44㎡

691.76㎡

16457.94㎡

27350.41㎡

44652.46㎡

共用停车库

42.29%8488.30㎡

(其中:宿舍12815.06、

办公1825.21、

食堂1072.98、

活动室730.14、

物业管理用房14.55)

01层地下室风井

消防控制室

人防报警间

70.99㎡

01层地下室烟井 1.84㎡

50.45㎡

12.25㎡

16.82㎡门卫

70.99㎡

1.84㎡

50.45㎡

12.25㎡

16.82㎡

物业管理用房 330.00㎡ 330.00㎡

物业管理用房

六、建设用地绿地位置：厂区西南面公共空间、建筑及围墙周边的地面绿地、厂房屋顶绿化。

建设用地面积

计容积率建筑面积

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建筑基底面积

绿地面积/折算绿地面积

本期建筑高度

本期机动车停车位(地上/下)

10426.44㎡

总建筑面积

容积率/规定容积率

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑覆盖率(一/二级)

绿化覆盖率

最大层数(地上/下)

本期自行车停车位(地上/下)地上8辆/地下184辆

地上7层/半地下室1层/地下2层

39647.00㎡

29220.56㎡

13540.06㎡

53187.06㎡

13540.06㎡

4543.33㎡

28890.56㎡ 10426.44㎡

330.00㎡

29220.56㎡ 10426.44㎡

建筑功能
建筑面积㎡

规定 核减 合计

地上55个

地上119个

22.64%

本期自行车停车位18个

建筑主要出入口

(雨棚）

(雨棚）

(雨棚）

(雨棚）

(防火挑檐）

(现状雨棚）

屋顶绿化覆土1米

屋顶绿化覆土1米

观

盛

路

用
地
红
线

现
状
出
入
口

现状出入口

厂房 5F

厂房 5F

厂房 13F

监控室1F

门卫室1F 门卫室1F

厂房 6F

现状出入口
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