
芳

七

号

路

八

兴

号

路

通

路

园

路

4栋研发及附属综合楼(已建）13F 

厂区主出入口

用地红线

13F 

入口广场

地下车库入口

北

地下车库出口

挡土墙

挡土墙

(消防车紧急出入口)

25辆(充电桩车位)

14辆(其中有6辆为充电桩车位)

4辆

2辆

H=34.90m

H=34.90m

H=52.60m

已建地下室边线

车行出入口

8辆

19辆

天王大厦13F

3F

（已建）

（已建）

伯尼大厦13F

(平时关闭)

消防车紧急出入口

图例:

消

社会开放停车出入口

公共开放空间(一):541.92㎡

公共开放空间:(一)+(二)=1045㎡

建筑高度=59.40m

1栋宿舍 31F

建筑高度=99.30m

3栋商业楼

用地红线

高层控制线9M

多层控制线6M

1F

1F

30F

建筑高度=5.55m

消防车道

消防车道

宿舍主入口

厂房C主入口

商业主入口

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

预留规划建议性道路用地及空间

（宽7M）
0.34%

43.6

31F

消防登高场地

地下室范围线

预留规划建议性道路用地及空间

（宽7M）

1F

2栋厂房A(已建）8F 

2栋厂房B(已建）8F 

2栋厂房C 11F

非机动车位(66辆)

垃

20辆

8辆 9辆

非
机

动
车
位
(
7
6
辆

)

非
机
动
车
位
(
6
3
辆
)

非
机
动
车
位
(
3
6
辆
)

非机动车位(39辆)

5辆

24辆

公共开放空间(二):503.08㎡

公共开放空间:(一)+(二)=1045㎡

2辆

非机动车位(48辆)

厂房

非
机

动
车
位
(
7
6
辆

)

非
机
动
车
位
(
6
3
辆
)

非
机
动
车
位
(
3
6
辆
)

非机动车位(161辆)

非机动车位(65辆) 非机动车位(52辆)

(扩建)

(新建)

消

1-1

1-2

1-31-4

1-5

1-6

1-7

1-81-9

1-10

1-11

1-12

1-13

1-14

1-16

1-17

1-15

1-18

2-1

2-2

3-1

3-2

公共开放空间(一)范围线

S(一)=541.92㎡

S(一)+S(二)=1045㎡

说明：利用建筑退线部分设置的公共

开放空间面积为228.36㎡，占

总公共开放空间面积的21.85%。

公共开放空间(一)范围线

S(一)=541.92㎡

S(一)+S(二)=1045㎡

说明：利用建筑退线部分设置的公共

开放空间面积为228.36㎡，占

总公共开放空间面积的21.85%。
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增容后总体主要技术经济指标表

一、项目概况

项名称

宗地号

二、总体主要技术经济指标

建设用地面积

容积率/规定容积率

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建筑基底建筑面积

绿地面积/折算绿地面积

建筑最高高度

用地内总停车位（地上/地下）

非机动车位（地上/地下）

总建筑面积

计容积率建筑面积

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑覆盖率（一/二级）

绿化覆盖率

最大层数（地上/地下）

用地单位

用地位置

星皇科技园(二期) 深圳市精瑞机芯有限公司

A625-0041 公明钟表基地七号路东侧、创业路南侧

20825.27㎡ 108357.91㎡

93282.95㎡

91629.95㎡

4.48/4.40

15074.96㎡

15074.96㎡

9416.11㎡

1653.00㎡

7884.76㎡/6288.49㎡

99.30m 31层/2层

45.22%/45.22%

30.19%

605辆(605/0)

公共开放空间

0

1045㎡(设于场地南侧、中部)434辆(140/294)

一、已建部分主要技术经济指标

建设用地面积

容积率/规定容积率

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建筑基底建筑面积

绿地面积/折算绿地面积

建筑最高高度

停车位（地上/地下）

非机动车位（地上/地下）

总建筑面积

计容积率建筑面积

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑覆盖率（一/二级）

绿化覆盖率

最大层数（地上/地下）

20825.27㎡ 56038.91㎡

52221.95㎡

52221.95㎡

2.51/2.51

3186.96㎡

3186.96㎡

5414.36㎡

0/68辆

13层/1层

26.00%/26.00%

公共开放空间

二、已建建筑面积及分配 功能

建筑面积

规定 核减 合计

地上计规定容积率

建筑面积

地上核增建筑面积

52221.95㎡

地下核增建筑面积

3816.96㎡

总建筑面积

56038.91㎡

计容积率

建筑面积

52221.95㎡

不计容积率

建筑面积

3816.96㎡

厂房及配套附属用房

配套办公 2065.17㎡2065.17㎡

地下车库及设备用房

0

0

3816.96㎡

50156.78㎡050156.78㎡

3816.96㎡

一、本期（二期）主要技术经济指标

建设用地面积

容积率/规定容积率

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建筑基底建筑面积

绿地面积/折算绿地面积

建筑最高高度

用地内总停车位（地上/地下）

非机动车位（地上/地下）

总建筑面积

计容积率建筑面积

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑覆盖率（一/二级）

绿化覆盖率

最大层数（地上/地下）

52319㎡

41061㎡

39408㎡ 11258㎡

11258㎡

4001.75㎡

1653.00㎡

99.30m 31层/2层

605辆(605/0)

公共开放空间

0

1045㎡(设于场地中部、南侧)

已建部分主要技术经济指标表

本期（二期）主要技术经济指标表

二、本期（二期）拟建建筑面积及分配 功能

建筑面积

规定 核减 合计

计规定容积率

建筑面积

地上核增建筑面积

39408㎡

1653㎡

地下核增建筑面积

11258㎡

总建筑面积

52319㎡

计容积率

建筑面积

41061㎡

不计容积率

建筑面积

11258㎡

宿舍

厂房

社区警务室

24874㎡

13984㎡

50㎡

500㎡

975㎡

宿舍架空绿化休闲 1653㎡

0

0

共用地下车库

公用设备用房

11258㎡10172㎡

0

商业 0

24874㎡

13984㎡

50㎡

500㎡

说明：1.新增(二期)总建筑面积52319㎡,其中计规定建筑面积39408㎡，不计容建筑面积12911㎡（地上核增面积1653㎡）。扩建厂房计规定建筑面积13984㎡,

新建配套宿舍计规定建筑面积24874㎡,新建配套商业计规定建筑面积500㎡,新建配套社区警务室计规定建筑面积50㎡。

2.对社会开放停车库集中设置于地下一层，本层所有停车位均为对社会开放共计180辆；公共开放空间集中设置于地块中部、南侧，共计1045㎡。

3.已取得变更后的规划用地许可证，现申报。

4.本规划设计在4栋研发及附属综合楼与2栋厂房B之间的地下室顶板荷载及覆土厚度均满足预留规划建议性道路的实施。

三、总体建筑面积及分配 功能

建筑面积

规定 核减 合计

计规定容积率

建筑面积

地上核增建筑面积

91629.95㎡

1653㎡

地下核增建筑面积

15074.96㎡

总建筑面积

108357.91㎡

计容积率

建筑面积

93282.95㎡

不计容积率

建筑面积

15074.96㎡

宿舍

厂房及配套附属用房

社区警务室

24874㎡

64140.78㎡

50㎡

500㎡

0

0

0

商业 0

24874㎡

64140.78㎡

50㎡

500㎡

配套办公 2065.17㎡2065.17㎡ 0

地下车库及设备用房 14963.96㎡14963.96㎡

20825.27㎡(二期为增容

项目，总用地面积与已建

部分用地面积一致)

1.97/1.89

19.22%/19.22%

0

0

0

1653㎡

434辆(140/294)

宿舍架空绿化休闲 1653㎡ 1653㎡

地面下负一层地下室汽车坡道 111㎡

地面下负一层地下室汽车坡道 111㎡ 111㎡

7884.76㎡/6288.49㎡ 30.19%
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