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下沉庭院

水景

商业

2F

H=13.35m

上空

商业

2F

H=13.12m

（详景观二次设计）

（详景观二次设计）
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上
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架空车库

1F

H=3.9m

一层社区体育活动场地1075平方米

一层社区儿童游戏场地627平方米
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地下室轮廓线

一级退线

二级退线
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过街连廊预留接口

路口开设另行申报，以正式审批意见为准
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架空车库轮廓线

架空车库轮廓线

减速带

减速带

车行出入口 

路口开设另行申报，以正式审批意见为准

减速带

国有未出让用地(空地）

 室外非机动车充电车位区域(商业14个)

雨棚详景观设计

 室外非机动车充电车位区域(商业9个)

雨棚详景观设计

室外非机动车位区域（31个）

非充电车位

室外非机动车位区域（18个）

非充电车位

室外非机动车位区域（42个）

非充电车位

室外非机动车位区域（78个）

非充电车位

坡道下方室外非机动车位区域（8个）

非充电车位

超充车位（2个）

室外非机动车位区域（13个）
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商业人行出入口 
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人行出入口 
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人
行
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 室外非机动车位区域（36个）
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旋转楼梯

详景观设计

旋转楼梯

详景观设计

下

下

一层社区儿童游戏场地573平方米
过街连廊预留接口

过街连廊预留接口

过街连廊预留接口过街连廊预留接口

雨棚

净高满足5.0m

雨棚

净高满足5.0m

一层紧急消防车道

小区内部道路

一层紧急消防车道

小区内部道路

一层紧急消防车道

小区内部道路

合计

125000.00 0.00 125000.00 

18350.00 0.00 18350.00 

300.00 0.00 300.00 

700.00 0.00 

一、项目概况

观潮府 用地单位 深圳市招润置业有限公司

A002-0108宗地 用地位置 新安街道甲岸南路与金科路交叉口西南侧

二、主要经济技术指标

建设用地面积 42521.94㎡ 总建筑面积 223127.49㎡

145000.00㎡ 不计容积率建筑面积 42571.01㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积

地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积

460/0辆

绿地面积/折算绿地面积 92.60/12668.15㎡

地上核增建筑面积35556.48

㎡

城市公共通道 100.81

架空公共空间 5064.54

架空停车场 11486.71

架空绿化、架空休闲 13795.82

屋面楼电梯间及机房 1821.93

变配电房

公用设备用房 5533.52

垃圾收集房 373.82

共用停车库 33209.82

项目名称

宗地号

规定 核减

700.00 

650.00 0.00 650.00 

主要经济技术指标表

容积率/规定容积率 4.25/3.41 计容积率建筑面积 180556.48㎡

地上规定建筑面积

0.00㎡

地上核增建筑面积 35556.48㎡

42571.01㎡ 建筑覆盖率（一/二级） 50%/25%

最大层数（地上/地下） 26/1 建筑基底面积 21260.97㎡

建筑最高高度 79.95m 机动车停车位（地上/下） 308/897辆

绿化覆盖率 30.00% 自行车停车位（地上/下）

其他

三、总建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

223127.49㎡

计容积率

建筑面积

180556.48㎡

计规定容积率

建筑面积

145000.00 ㎡

地上

住宅

商业

物业服务用房

社区配套用房

小型消防救援站

地下

1399.63

穿越非住宅楼层的核心筒 1436.51

不计容积率

建筑面积

42571.01㎡

地下核增建筑面积42571.01㎡

供地下核增空间出地面的公共交通、风井等辅助空间 3453.85

架空消防车道 450.53

雨棚(余同）

净高满足5.0m

1栋一单元H=77.20m

25F

住宅
1栋三单元H=79.95m

25F

1栋
十
单
元

H
=
7
8
.
5
5
m

2
4
F

住宅

1栋七单元
H=79.95m26F

1栋六单元H=79.95m

26F

住宅
1栋五单元H=77.05m

24F

1栋
八单
元

H
=
7
7
.
9
5
m

2
3
F

1栋十一单元
H=79.95m

25F

1栋十二单元H=79.95m

25F

住宅

住宅

住宅

住
宅

住
宅

住宅

1栋
九
单
元

H=
77
.9
5m

2
3
F

住
宅

采光顶

采光顶

H=
15
.9
0m

住宅
1栋二单元H=79.95m

25F

小型消防救援站

1F（650平方米）

社区配套用房

2F(700平方米） 物业服务用房

3F(300平方米）

种植屋面

雨棚

H
=
1
8
.
9
5
m

3
F

架空
休闲
专用
楼电
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