关于开展2026年度博隆大厦五、六空调维保项目
采购需求文件


	项目名称
	2026年度博隆大厦五、六层空调维保项目
	采购类型
	服务类

	采购人名称
	深圳市规划和自然资源局
罗湖管理局
	采购方式
	非公开招标（询价）

	财政预算限额
	人民币9万元整

	


项目背景
	我局目前共计有约克多联室内机 163台、室外机 26台、柜式机2台、机房空调机2台、精密空调3台，均已过质保期，为提高设备的使用寿命及故障维修的响应速度等，需委托专业技术人员定期上门对局内空调设备进行日常检测维护、深度清洗、消毒、调试等工作，财政预算费用不超过9万元人民币。


	


投标人资质要求
	（一）投标人必须是在中华人民共和国境内注册的、具有合法经营资格的独立法人单位。
（二）企业三年内无违法犯罪记录，企业不及三年的，从经营之日起计起。
（三）本次采购不接受联合体报名，不接受转包分包。
（四）具备空调系统维保工程专业的经营范围。
（五）所有投标人之间必须为无相互关联关系。
（六）投标单位必须签订《政府采购投标及履约承诺函》《政府采购违法行为风险知悉确认书》。
（七）投标单位必须有相应的资质证书，如（安全生产许可证、高空作业证、电工证等）。

	








项目技术要求
	本项目通过招投标程序，以委托方式确定有资质的施工主体开展项目的具体工作。
1.实施内容主要包括对现有空调（室内机163台、室外机26台、精密空调3台、柜式空调2台、机房空调2台）系统设备的过滤网、机身冷凝器和蒸发器深度清洗，过滤网的清洗需把空调过滤网拆下可用水或中性洗涤剂清洗；机身空调外壳和裸露部分，直接用清水清洗或是中央空调洗涤剂清洗。深度清洗冷凝器和蒸发器需要专业的人员进行高温蒸汽清洗。
2.多联机中央空调保养：
多联机中央空调保养时要观察空调器制冷剂管路的接口部位是否有制冷剂泄漏，如果有就需要及时改善漏氟的现象，及时加氟。
3.多联机中央空调保养用电安全检查：
检查所有空调电器插头与插座接触是否良好，运行时有没有出现电缆发烫等现象，如果有要及时对房屋整个线路及时盘查更换，避免用电事故。
4.常规维护：
（1）室外主机冷凝器清洗，每台每年三次。
（2）主机冷媒管路和止回阀的检漏、紧固及调整，每年三次。
（3）主机电源、电容接线排的紧固及除尘，每年三次。
（4）室内机回风口、过滤网清洗消毒。
（5）检查风口、风道、软接，且对破损脱落部位修复。
（6）室内机冷凝器，接水盘清洗和排堵。
（7）室内冷凝器排水管道清洗及保温破损修复。
（8）室内风机运转震动或噪音检查与维护。
5.设备、系统性能检查、维护：
（1）主要设备（主机、末端盘管）的运行数据测定、分析、调整，每年四次。
（2）电路接点、压缩机、电机、绝缘参数测量，每年四次。
（3）压缩机启动控制柜的检查，每年四次。
（4）压缩机三相电压、电流及其吸排气温度压力检查，每年四次。
（5）蒸发器、冷凝器进出口温度检测，每年四次。
（6）电子膨胀阀、四通阀、电磁阀等阀门工作转换状态检测，每年四次。
（7）压缩机油电加热器、气液分离器、油分离器工作状态检测，每年四次。
（8）高压、低压开关、高低压传感器检查和校正。
（9）电控系统动作程序及部件检查，每年四次。
6.受托方必须做到：包质量、包安全、包文明施工、垃圾清理。
7.材料配件（含人工）500元人民币（含500元）以内的由乙方免费更换，超过500元人民币的需列出清单经甲方确认进行工作。


	







项目商务需求
	（一）项目的服务期限：
本项目从合同签订之日为期壹年。本项目为长期服务类项目，可根据《深圳市政府采购条例实施细则》第59条要求，可以视服务质量情况延长至三年。
（二）项目的验收标准：
本项目乙方每月应出具检测记录经甲方验收签字确认。
（三）项目的管理要求：
1.本项目受托方负责安排熟悉项目情况的专职负责人，全程负责项目施工的组织协调工作，服从采购单位（委托方）的相关管理要求。
2.中标单位对其工作人员或指派到采购单位处工作的人员在本项目履行期间一切的行为负责，期间发生的一切安全事故责任及因此发生的人身损害赔偿和其他费用由中标单位承担，与采购单位无关。
3.中标单位对其工作人员或指派到采购单位处工作的人员要进行岗前培训和安全保密教育，在工作过程中妥善保管资料，遵循保密原则，对接触到的所有采购单位相关信息负责，不得在任何场合以任何形式泄露资料内容。对不称职及违规人员，采购单位有权要求中标单位更换人员，中标单位应无条件及时予以更换。
（四）项目的具体费用：
1.本项目总预算限额为人民币9万元。投标人的投标报价不得超出限额，否则将作废标处理。
2.本项目投票人应当根据项目招标文件等所提供的资料进行测算并自行决定报价，报价应包括施工费用、法定税费和企业利润等，但不得以低于其企业成本的报价竞标。
3.投标人应充分了解本项目任何足以影响投标报价的情况，任何因忽视或误解项目情况而导致的索赔或施工期延长申请将不获批准。
（五）项目的评标方法：
1.本项目招标以各投票人的投标文件符合招标文件等相关要求后，以“最低价中标法”确定中标主体。
2.投标人不能低于3家，否则作废标处理。
（六）项目的合同签订：
本项目中标方在收到《中标通知书》后10个工作日内与招方协商签订项目委托施工合同。
（七）项目的付款方式：
本项目按季度支付维护款。
（八）项目的争议解决：向深圳仲裁委员会提请仲裁。
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