关于开展2026年度博隆大厦五、六层消防维保项目

采购需求文件
	项目名称
	2026年度博隆大厦五、六层消防保项目
	采购类型
	服务类

	采购人名称
	深圳市规划和自然资源局罗湖管理局
	采购方式
	非公开招标（询价）

	财政预算限额（元）
	6万元
	定标方式
	最低价（中标）

	项目背景
	    根据《深圳市公安局消防局建筑消防设施维护管理暂行规定》第六条：“单位建筑消防设施的测试检查、检验检查和维修保养应委托具备消防检测中介服务资格的单位或具备相应设施安装资质的单位依据本规定实施。” 管理局办公场地有防火门、消防安全通道合计有16条，消防栓合计有26个及灭火器、火灾自动报警系统、灭火喷淋若干。为保障管理局的消防灭火喷淋、火灾自动报警系统、消防给水系统和水泵房等正常运转，需委托专业的单位定期上门对局内的消防设备进行日常维护、调试等，财政预算费用不超过6万元人民币。



	投标人资质
	（一）投标人必须是在中华人民共和国境内注册的、具有合法经营资格的独立法人单位。

（二）企业三年内无违法犯罪记录，企业不及三年的，从经营之日起计起。

（三）本次采购不接受联合体报名，不接受转包分包。

（四）具备消防系统维保工程专业的经营范围。

（五）所有投标人之间必须为无相互关联关系。

（六）投标单位必须签订《政府采购投标及履约承诺函》《政府采购违法行为风险知悉确认书》。

（七）投标单位必须有相应的资质证书。

	项目技术要求
	本项目通过招投标程序，以委托方式确定有资质的单位开展项目具体工作。
1、中标单位每月派人上门检测博隆大厦五、六层火灾自动报警系统、自动喷水灭火系统、消防栓、防烟、排烟、消防安全通道疏散等设施、设备维修、保养等。

2.维修保养过程中需要更换配件不超过500元的（含），费用由中标单位提供。超过500元以上的需提供配件清单经甲方确认更换。



	项目商务要求
	（一）服务期：本项目从合同签订之日为期壹年。本项目为长期服务类项目，可根据《深圳市政府采购条例实施细则》第59条要求，可以视服务质量情况延长至三年。
（二）项目的验收标准：乙方每月应出具检测记录经甲方签字确认。

（三）项目的管理要求：

1.中标单位对其工作人员或指派到采购单位处工作的人员在本项目履行期间一切的行为负责，期间发生的一切安全事故责任及因此发生的人身损害赔偿和其他费用由中标单位承担，与采购单位无关。
2.中标单位对其工作人员或指派到采购单位工作的人员应服从采购单位的工作安排，按时按质按量完成好交办的各项工作任务，严格遵守保密制度和采购单位的各项规章制度。

3.中标单位对其工作人员或指派到采购单位处工作的人员要进行岗前培训和安全保密教育，在工作过程中妥善保管资料，遵循保密原则，对接触到的所有采购单位相关信息负责，不得在任何场合以任何形式泄露资料内容。对不称职及违规人员，采购单位有权要求中标单位更换人员，中标单位应无条件及时予以更换。
（四）项目具体费用：

1.项目预算为6万元人民币，各投标单位须根据工作情况自行确定项目总报价，超过金额报价无效。

2..本项目服务费采用包工包料，应包括企业服务成本、法定税费和企业的利润。由投标供应商根据采购文件所提供的资料自行测算投标报价；一经中标，报价总价作为中标供应商与采购单位签定的合同金额，合同期限内不做调整。

3..投标供应商应当根据本企业的成本自行决定报价，但不得以低于其企业成本的报价投标。

4.投标供应商的报价不得超过项目预算金额。

5.投标供应商的报价，应当是本项目采购范围和采购文件及合同条款上所列的各项内容中所述的全部，不得以任何理由予以重复。

6.除非采购人通过修改采购文件予以更正，否则，投标供应商应毫无例外地按响应文件所列的清单中项目和数量填报综合单价和合价。投标供应商未填综合单价或合价的项目，在实施后，将不得以支付，并视作该项费用已包括在其它有价款的综合单价或合价内。

7.投标供应商不得期望通过索赔等方式获取补偿，否则，除可能遭到拒绝外，还可能将被作为不良行为记录在案，并可能影响其以后参加政府采购的项目投标。各投标供应商在报价时，应充分考虑报价的风险。

8.投标人应充分了解项目任何足以影响投标报价的情况，任何因忽视或误解项目情况而导致的索赔或服务期限延长申请将不获批准；

（五）项目的评标方法：
1.本项目招标以各投票人的投标文件符合招标文件等相关要求后，以“最低价中标法”确定中标主体。

2.投标人不能低于3家，否则作废标处理。

（六）项目的合同签订：
本项目中标方在收到《中标通知书》后10个工作日内与招方协商签订项目委托施工合同。

（七）项目的付款方式：本项目按季度支付维护款。

（八）项目的争议解决：向深圳仲裁委员会提请仲裁。


深圳市规划和自然资源局罗湖管理局

                                       2025年9月22日
