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非公开招标方式采购公示表
	依照《深圳经济特区政府采购条例》第二十、二十一条规定，深圳市规划和自然资源局/深圳市海洋发展局就《2025年城市更新规划管理技术服务》项目采用单一来源方式采购，现将有关情况向潜在政府采购供应商征求意见：

	采购项目名称 ：2025年城市更新规划管理技术服务
项目预算金额：960000元

	采购项目描述：（内容、用途、数量、简要技术需求等）
1、项目背景
规划先行，需要专业队伍进行城市更新单元规划审查。我市城市更新单元规划编制、审查和审批涉及《关于加强和改进城市更新实施工作的暂行措施》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批操作规则》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划编制技术规定》、《深圳市城市更新项目保障性住房配建规定》、《深圳市城市更新项目创新型产业用房配建规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划容积率审查规定》等多个政策。各区在审查过程中，容易产生标准不一致的情况，需要专门的技术支持团队开展项目技术审查工作，及时发现规划审查过程中存在问题，进一步统一城市更新单元规划审查标准。
城市更新类“工业上楼”项目规划政策创新性强，需要专业队伍协助审查。2024年3月底，经市政府同意，市工信局、规自局及其它相关部门联合印发《深圳市关于推动支持“工业上楼”厂房空间建设的工作指引》，进一步明确了“工业上楼”项目的审批工作机制，将项目审批工作专班办公室设在规自局，并对城市更新类项目在用地规模、开发强度、反哺居住、公共配套设施等方面提出了新的管控要求。城市更新类“工业上楼”项目规划需同时符合城市更新单元规划编制的相关政策和《工作指引》要求，为切实加强规划统筹，提高项目规划科学性合理性，有必要委托专业技术团队开展相关规划技术审查工作，为城市更新类“工业上楼”项目规划审批推进提供技术支持。
综上，为更好地落实市委市政府的工作部署，本项目将结合最新政策调整与外部形势变化，强化政府统筹主导，进一步加大城市更新单元规划和城市更新类“工业上楼”项目规划审查的技术支持力度，加强对各区城市更新规划工作的监督，有序推进全市城市更新工作，促进城市可持续发展。
2、项目工作目标
本项目旨在落实市委市政府的工作部署，结合最新政策调整与外部形势变化，强化政府统筹主导，进一步加大城市更新单元规划和城市更新类“工业上楼”项目规划审查的技术支持力度，加强对各区城市更新规划工作的监督，有序推进全市城市更新工作，促进城市可持续发展。
3、项目技术要求
2025年城市更新单元规划管理技术服务主要包括以下内容：
（1）城市更新单元规划技术审查
根据《深圳市拆除重建类城市更新单元规划编制技术规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批规定》等的相关规定，协助市规划和自然资源局对各区更新单元规划进行审查，审查内容包括规划内容和深度、规划统筹、容积率、土地移交、主导功能、上层次规划衔接、公共服务承载力、政策性用房配建、用地空间控制、建筑功能控制、城市设计控制、土壤污染防治等，并形成项目技术审查意见，及时发现各区规划审查的不一致现象。同时，参加更新单元规划审查会议，及时掌握更新单元规划审批过程中关注的内容和审批的标准。提出优化城市更新单元规划审查和审批政策的建议。
（2）城市更新类“工业上楼”项目规划方案技术审查
对城市更新类“工业上楼”项目的规划方案开展技术审查，重点审查项目在城市更新计划符合性、控制性区域管控、用地布局合理性、容积率、公共配套设施、建筑增量管控、厂房定制化设计、各类规划控制指标落实情况、与现行政策规范不一致情况等方面的特征和存在问题，提出优化完善建议，并形成技术审查意见。
4、项目成果要求
本项目成果主要包括以下内容：
（1）《2025年深圳市城市更新单元规划审查技术意见》；
（2）《2025年度城市更新类“工业上楼”项目规划方案审查技术意见》。

	拟定供应商名单：
深圳市规划国土发展研究中心

	申请理由及相关说明：
（1）项目需提供城市更新单元规划的查询、统计等相关技术服务，该工作内容需涉及全市自2009年至今的城市更新规划等基础数据，深圳市规划国土发展研究中心属于我局下属法定机构，拥有完整数据。
（2）项目需对全市城市更新单元规划汇总并开展规划审查，涉及申报主体、政府等各方切身利益，选取下属法定机构深圳市规划国土发展研究中心作为供应商，可以保障规划的公平、公正和公共利益导向。
（3）城市更新规划管理是我局日常工作，本项工作延续性强，且部分工作必须及时提交成果，需要紧密跟进城市更新规划工作动态，因此需要一支专业、稳定的团队长期跟进此项工作。2009年以来，深圳市规划国土发展研究中心一直承担我局城市更新相关管理服务工作，在人才培养、技术储备等方面具有坚实的基础，在对外沟通方面也与省、市、区规划自然资源管理部门建立了稳定的合作关系。自2020年起开始委托深圳市规划国土发展研究中心开展了城市更新规划管理相关技术服务，取得了较好的成效。
综上，该单位是长期服务我局的下属法定机构，各方面条件都适宜承担本项目任务，在项目采购过程中具有不可替代性，因此建议以单一来源采购方式委托该团队开展该项工作。

	征求意见期限：
从2025年  月  日起至2025年  月  日止

	联系方式：
采购人：深圳市规划和自然资源局
联系人：李林纯
　　地址：深圳市红荔西路8009号规划大厦
联系电话：82897793            传真：

	备注：潜在政府采购供应商对公示内容有异议的，请于公示之日起至期满后两个工作日内以实名书面（包括联系人、地址、联系电话）形式将意见反馈至深圳市规划和自然资源局/深圳市海洋发展局。


上述内容需包括：
（一）采购人名称、项目名称、采购计划、项目规模及资金来源情况；
（二）项目技术需求和标准；
（三）申请非公开招标的采购方式、理由及证明材料；
（四）相关行业及潜在供应商情况；
（五）参与非公开招标的供应商的产生方式和理由；
（六）涉密、应急项目的认定材料。
