服务类项目采购需求模板（通用）
	*项目名称
	2025年城市更新规划管理技术服务

	*采购人名称
	深圳市规划和自然资源局
	*采购方式
	单一来源

	计划立项批文号
	
	*资金来源
	一般公共预算

	*财政预算限额（元）
	960000
	
	

	项目背景
	规划先行，需要专业队伍进行城市更新单元规划审查。我市城市更新单元规划编制、审查和审批涉及《关于加强和改进城市更新实施工作的暂行措施》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批操作规则》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划编制技术规定》、《深圳市城市更新项目保障性住房配建规定》、《深圳市城市更新项目创新型产业用房配建规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划容积率审查规定》等多个政策。各区在审查过程中，容易产生标准不一致的情况，需要专门的技术支持团队开展项目技术审查工作，及时发现规划审查过程中存在问题，进一步统一城市更新单元规划审查标准。
城市更新类“工业上楼”项目规划政策创新性强，需要专业队伍协助审查。2024年3月底，经市政府同意，市工信局、规自局及其它相关部门联合印发《深圳市关于推动支持“工业上楼”厂房空间建设的工作指引》，进一步明确了“工业上楼”项目的审批工作机制，将项目审批工作专班办公室设在规自局，并对城市更新类项目在用地规模、开发强度、反哺居住、公共配套设施等方面提出了新的管控要求。城市更新类“工业上楼”项目规划需同时符合城市更新单元规划编制的相关政策和《工作指引》要求，为切实加强规划统筹，提高项目规划科学性合理性，有必要委托专业技术团队开展相关规划技术审查工作，为城市更新类“工业上楼”项目规划审批推进提供技术支持。
综上，为更好地落实市委市政府的工作部署，本项目将结合最新政策调整与外部形势变化，强化政府统筹主导，进一步加大城市更新单元规划和城市更新类“工业上楼”项目规划审查的技术支持力度，加强对各区城市更新规划工作的监督，有序推进全市城市更新工作，促进城市可持续发展。

	项目前期设计、规划论证单位
	无

	投标人资质要求
	注意：采购人根据项目所需提供明确、具体的资质要求，资质要求的内容必须与项目等级相匹配且符合相关法律规定。（设置的投标人资格要求必须提交有法律法规依据的证明文件，且不具备倾向性）
1）具有独立法人资格；
2）本项目不接受联合体投标，不允许分包，（不接受投标人选用进口产品参与投标）。
3）近三年内（即从2021年1月至本项目招标公告发布之日）无行贿犯罪记录（由采购中心向市人民检察院申请对政府采购供应商库中注册有效的供应商进行集中查询，投标文件中无需提供证明材料），且未在涉嫌投标违规被调查、取证阶段的投标人。
4）投标人必须具有深圳市政府采购注册供应商资格。
5）投标文件中必须签署《政府采购投标及履约承诺函》。
6）投标人必须具有城乡规划编制甲级资质证书。

	需求内容
	*1、报价要求（明确分项报价要求）
报价不高于财政预算限额。
*2、付款方式
合同生效后根据中标方申请，支付合同总费用的30%作为项目进度款；中标方提交初步成果后，经招标人相关处室同意，支付40%的款项；中标方提交全部项目成果并经采购方验收通过后，支付30%的款项。
*3、履约保证金
本项目无需缴纳保证金。
*4、违约责任
违约责任按照生效后的合同要求执行。
*5、服务质量监督和项目验收要求
最终成果验收合格的标志为甲方审查通过。

	具体技术要求
	1、服务总体要求
（1）项目成果要严格依照国家颁布的有关法律、法规及政策要求，符合相关的技术规范和标准；
（2）项目成果应做到规则制定科学合理，符合深圳实际情况，便于理解且具有可操作性。
2、工作目标
本项目旨在落实市委市政府的工作部署，结合最新政策调整与外部形势变化，强化政府统筹主导，进一步加大城市更新单元规划和城市更新类“工业上楼”项目规划审查的技术支持力度，加强对各区城市更新规划工作的监督，有序推进全市城市更新工作，促进城市可持续发展。
3、工作内容
2025年城市更新单元规划管理技术服务主要包括以下内容：
（1）城市更新单元规划技术审查
根据《深圳市拆除重建类城市更新单元规划编制技术规定》、《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批规定》等的相关规定，协助市规划和自然资源局对各区更新单元规划进行审查，审查内容包括规划内容和深度、规划统筹、容积率、土地移交、主导功能、上层次规划衔接、公共服务承载力、政策性用房配建、用地空间控制、建筑功能控制、城市设计控制、土壤污染防治等，并形成项目技术审查意见，及时发现各区规划审查的不一致现象。同时，参加更新单元规划审查会议，及时掌握更新单元规划审批过程中关注的内容和审批的标准。提出优化城市更新单元规划审查和审批政策的建议。
（2）城市更新类“工业上楼”项目规划方案技术审查
对城市更新类“工业上楼”项目的规划方案开展技术审查，重点审查项目在城市更新计划符合性、控制性区域管控、用地布局合理性、容积率、公共配套设施、建筑增量管控、厂房定制化设计、各类规划控制指标落实情况、与现行政策规范不一致情况等方面的特征和存在问题，提出优化完善建议，并形成技术审查意见。
4、成果要求
本项目成果主要包括以下内容：
（1）《2025年深圳市城市更新单元规划审查技术意见》；
（2）《2025年度城市更新类“工业上楼”项目规划方案审查技术意见》。
5、人员要求
（1）投标人需要熟悉深圳市城市更新规划情况，且技术水平高、人员配备齐全。有多年城市更新规划编制经验，城市更新相关政策编制经验及城市更新规划管理服务经验。
（2）投标人需安排至少4名专职人员参与本课题。
（3）项目负责人需具有5年以上的城市更新行业管理或研究经验。
（4）在服务期限内，中标方应按照投标文件中承诺安排项目负责人和团队成员，服务期内，投标人不能更换负责人。

	商务需求
	1、项目服务期限
项目服务期限自合同签订之日起12个月以内。遇有特殊情况，经甲乙双方协商后服务期限可适当延长。
2、组织实施要求
（1）中标方应按合同要求按时、按质、按量推进项目工作。
（2）中标方项目组成员应按采购方的要求参加本项目审查和讨论的全部工作会议。
3、培训要求
中标方应按采购人需求，对采购人的相关技术人员进行技术培训，使采购人能全面理解项目成果，确保项目实施。
4、售后服务要求
（1）售后服务期限从最后成果提交采购人之日起一年。
（2）提交售后服务承诺书，并加盖供应商的单位公章。
（3）在售后服务期限内提供相关咨询、协调、项目审查和报告更新等技术支持。

	其他要求
	特定供应商的名称、项目负责人及联系方式

	
	特定供应商
	单位名称：深圳市规划国土发展研究中心

	
	
	项目经办人：谭艳霞

	
	
	联系电话：0755-83277002


注：
1、带“*”号的为必填表内容，其他内容可根据项目作适当增减。
2、其他要求栏目仅适用非公开招标采购方式项目，采购推荐供应商名单必须经过主管部门报批，并将主管部门批复材料提交至采购中心。根据采购条例第十九条规定适用非公开招标方式需要公示的，应同时向采购中心提交公示的证明材料。
3、采购单位以上填报的商务条款、技术条款若存在倾向性或不公正性条款，由此引起的不良后果将由采购单位自行承担。
4、项目需要提供带车服务的，需核查中标单位提供的车型，避免违规出现豪华或超标准车型。


