
8525.22 ㎡ ㎡

3.11 /3.04 ㎡

25908 ㎡ ㎡

/ ㎡ ㎡

642.26 ㎡ ㎡

13506.01 ㎡ 9.68%

23 /2层 ㎡

73.45 m 辆

40.07 % 辆

808.03/2608.55 ㎡

规定 核减 合计

18508.00 / 18508.00

4600 / 4600

100 / 100

2700 / 2700

地下 / / /

642.26 / 642..26

642.26 ㎡ / / /

11538.99 11538.99

13506.01 ㎡ 1967.02 1967.02

栋号 高度(m) 层数 计规定建筑面积㎡ 核增功能 核增面积㎡ 核减面积㎡

1栋一单元 72.75 23层 9107 架空绿化休闲 261.14 /

1栋二单元 73.45 23层 9401 架空绿化休闲 265.12 /

100 / / /

4600 架空绿化休闲 116.00 /

2栋（幼儿园） 14.40 3层 2700 / / /

二、主要技术经济指标

建设用地面积 总建筑面积 40056.27

容积率/规定容积率 计容积率建筑面积 26550.26

地上规定建筑面积 不计容积率建筑面积 13506.01

地下规定建筑面积 地上核减建筑面积 /

地上核增建筑面积 地下核减建筑面积 /

地下核增建筑面积 建筑覆盖率(一/二级) 34.87%/

建筑基底面积 2972.98

建筑最高高度 机动车停车位（地上／下） 0/300

绿化覆盖率 自行车停车位（地上／下） 64/0

绿地面积/折算绿地面积

三、本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

总建筑面积

40056.27㎡

计容积率

建筑面积

26550.26㎡

计规定容积率建

筑面积

25908㎡

地上

住宅

商业

物业服务用房

幼儿园

/

地上核增建筑面积 架空绿化休闲

/

不计容积率建

筑面积

13506.01㎡

地下核增建筑面积 共用停车库
/

公用设备房

四、本期地上建筑分栋指标

建筑功能

住宅

住宅

物业管理用房

商业

幼儿园

总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 户型套内建筑面积＜90㎡占总量比例

户数 212 户 212 户 100.0%

建筑面积 18508.00 ㎡ 18508.00 ㎡ 100.0%

注：1.本项目共配建充电桩停车位90辆、占总车位数30%，共配建无障碍停车位6辆、占总车位数2%

最大层数(地上/下)

五、本期住宅户型比例

1栋裙房 17.30 4层

项目名称

宗地号

主要技术经济指标表

一、项目概况

璟园 用地单位
深圳市坪山金龟股份合作公司

G12315-8018 用地位置 沙新路与比亚迪路交汇处西北侧

深圳市兰江房地产开发集团有限公司
项目名称

宗地号

8525.22 ㎡ ㎡

3.15 /3.04 ㎡

25908 ㎡ ㎡

/ ㎡ ㎡

907.26 ㎡ ㎡

13485.57 ㎡ 9.76%

23 /2层 ㎡

73.65 m 辆

40.30 % 辆

708.38/2727.66 ㎡

规定 核减 合计

18508.00 / 18508.00 

4600 / 4600

100 / 100

2700 / 2700

地下 / / /

701.65 /

907.26 ㎡
/

11546.13

13485.57 ㎡
1779.77

栋号 地上高度/地 地上层数/ 计规定建 核增功能 核增面积㎡ 核减面积㎡

1栋一单元 73.15/9.5 23层/2层 9107

架空绿化休闲 260.28 /

1栋二单元 73.65/8.5 23层/2层 9401 架空绿化休闲 329.37 /

100

4600

架空绿化休闲 112.00 /

2栋（幼儿园） 14.90/8.0 3层/2层 2700 /

主要技术经济指标表

一、项目概况

璟园 用地单位
深圳市坪山金龟股份合作公司

G12315-8018 用地位置 沙新路与比亚迪路交汇处西北侧

二、主要技术经济指标

建设用地面积 总建筑面积 40300.83

容积率/规定容积率 计容积率建筑面积 26815.26

地上规定建筑面积 不计容积率建筑面积 13485.57

地下规定建筑面积 地上核减建筑面积 /

地上核增建筑面积 地下核减建筑面积 /

地下核增建筑面积 建筑覆盖率(一/二级) 34.93%/

建筑基底面积 2977.67

建筑最高高度 机动车停车位（地上／下） 0/300

绿化覆盖率 自行车停车位（地上／下） 64/0

绿地面积/折算绿地面积

三、本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积㎡

总建筑面积

40300.83㎡

计容积率

建筑面积

26815.26㎡

计规定容积率建

筑面积

25908㎡

地上

住宅

商业

物业服务用房

幼儿园

/

地上核增建筑面积 架空绿化休闲

不计容积率建

筑面积

13485.57㎡

地下核增建筑面积 共用停车库

/公用设备房

四、本期地上建筑分栋指标

建筑功能

住宅

住宅

物业管理用房

商业

幼儿园

总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 户型套内建筑面积＜90㎡占总量比例

户数 212 户 212 户 100.0%

建筑面积 18508.00 ㎡ 18508.00 ㎡ 100.0%

注：1.本项目共配建充电桩停车位90辆、占总车位数30%，共配建无障碍停车位6辆、占总车位数2%

最大层数(地上/下)

五、本期住宅户型比例

1栋裙房 17.50/8.3 4层/2层

深圳市兰江房地产开发集团有限公司

701.65

36.17 36.17变配电房

/169.44屋面楼梯间及机房 169.44

/159.67公共交通、风井

11546.13

159.67

变配电房 36.17 /

屋面楼梯间及机房

屋面楼梯间及机房

63.83

48.63

屋面楼梯间及机房 25.26

屋面楼梯间及机房 31.72

1779.77

下建筑深度(m) 地下层数

正负零
高程（m）

47.60

46.20

筑面积㎡

建筑基底

面积㎡

2129.39

848.28

/

修改后：修改前：

一、调整建筑轮廓及建筑高度； 
二、增加裙楼出屋面楼梯；  
三、调整非机动车位置；  
四、调整绿化范围；  
五、调整主要经济技术指标表。

修改说明：

注：修改内容详见修改前后总平面图云线圈注部分，修改后各项指标均符合相关规划要求
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修改说明： 1. 塔楼、裙楼屋顶构架修改；
2. 飘窗、阳台进深调整；
3. 住宅生活阳台由玻璃栏杆改为铁艺栏杆；
4. 裙楼东南角首层白色铝板造型改为深褐色石材造型、二至四层深
灰色涂料改为深灰色铝板，商业南侧屋顶室外楼梯轮廓调整；

5. 裙楼东侧首层住宅主入口白色铝板位置修改，住宅主入口上方二至三层白色铝板改为深灰色铝板；
6. 裙楼四层东侧、北侧竖向铝合金杆件厚度调整，增加金属压顶；
7. 裙楼北侧首层金属格栅调整为金属幕墙、二至三层白色铝板改为灰色涂料；
8. 商业东侧及南侧景观绿化调整；
9.1 栋一单元东侧山墙顶部增加项目名称 LOGO，转角商业女儿墙顶部增加项目名称 LOGO。

修改前鸟瞰图

修改前沙新路透视 修改后沙新路透视

修改后鸟瞰图

注：此图为方案效果渲染图，仅供参考，最终以实际建成效果为准

W

5

5


