《坪山区2024年度房产测绘成果审核及不动产权籍调查、日常地籍调查》采购需求文件
	项目名称
	坪山区2024年度房产测绘成果审核和不动产权籍调查、日常地籍调查

	采购人名称
	深圳市规划和自然资源局
坪山管理局
	采购方式
	单一来源

	财政预算限额（元）
	113万元
	资金来源
	财政资金

	项目背景
	2015年3月30日，国土资源部印发《关于做好不动产权籍调查工作的通知》，明确了权籍调查是不动产登记的前提和基础。原省国土资源厅印发了《关于进一步加快推进不动产统一登记工作的通知》等系列文件，要求各市（区）积极构建不动产权籍调查工作体系，采取有效措施全力推进全省不动产统一登记工作。
2021年修订的《土地管理法实施条例》第一次将地籍的概念上升为法规规定，第七条明确规定，加强地籍管理，建立健全地籍数据库是县级以上人民政府自然资源主管部门的法定职责;《土地调查条例实施办法》规定“土地变更调查中的城镇和村庄地籍变更调查，应当根据土地权属等变化情况，以宗地为单位，随时调查，及时变更地籍图件和数据库”;《深圳市地籍调查和土地总登记工作方案》要求“建立‘源于地籍、归于地籍’的地籍管理工作机制和制度，促进城市建设管理充分利用已有地籍成果”，并强调在地籍总调查基础上，加强日常地籍管理，实现地籍数据的动态更新和地籍管理工作常态化。
2021年5月24日，市规自局印发《市规划和自然资源局关于规范不动产权籍调查工作的通知》，要求各管理局组织实施权籍调查工作，对具体用地审批项目开展土地权属核查。

	项目前期设计、规划论证单位
	无 

	投标人资质要求
	一、具有独立法人资格或具有独立承担民事责任的能力的其它组织（提供营业执照或事业单位法人证等法人证明扫描件，原件备查）。
二、具备《中华人民共和国政府采购法》第二十二条第一款的条件（由供应商在《政府采购投标及履约承诺函》中作出声明）。
三、未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单（由供应商在《政府采购投标及履约承诺函》中作出声明）。
注：“信用中国”、“中国政府采购网”、“深圳信用网”以及“深圳市政府采购监管网”为供应商信用信息的查询渠道，相关信息以开标当日的查询结果为准。

	需求内容
	一、报价要求
（1） 本项目预算金额为人民币1130000元（大写：壹佰壹拾叁万元整），投标方报价不应高于此预算，最终合同结算价以实际工作量结算。
（2） 投标人需根据《测绘生产成本费用定额》（财建[2009]17号）及《土地资源调查评价成本综合预算标准》详细写出报价的具体计算过程，报价过程应体现单价。
（3） 本项目服务费采用包干制，应包括服务成本、法定税费和企业的利润。
（4） 由投标人根据招标文件所提供的资料自行测算投标报价，投标报价不得超过财政预算限额。
（5） 除非采购人通过修改招标文件予以更正，否则，投标人应毫无例外地按招标文件所列的清单中项目和数量填报综合单价和合价。投标人未填综合单价或合价的项目，在实施后，将不得以支付，并视作该项费用已包括在其他有价款的综合单价或合价内。
（6） 为保证项目质量，防止恶性竞争，评审委员会认为投标人报价明显低于其他投标人报价，要求投标人作书面说明。投标人不能证明报价合理性，评标委员会将其作为无效标处理。
二、付款方式
本项目总价款分2期付款：
首期款：自双方签订合同之日起10个工作日内，中标方提出付款申请及有效发票，采购方根据财政部门当年的资金安排，支付中标方合同总价款的40%作为首期款。
末期款：中标方提交全部项目成果并经采购方局专题会验收后10个工作日内，由中标方提出付款申请及有效发票，由采购方审核合同结算款，扣减已支付款项后，根据财政部门当年的资金安排，支付合同尾款。合同总款项不超过预算限额。
具体以合同约定为准。
三、服务质量监督和项目验收要求
（一）采购人负责对投标人提交的最终成果组织评审。
（二）在合同履行过程中，必要时，双方可以协商调整课题最终成果。采购人如需投标人增加交付成果的数量，由双方协商解决。
（三）最终成果验收合格的标志为采购人专题会审查通过。 
四、履约保证金
无
五、违约责任
（1）由于中标方工作的错误或遗漏造成本项目成果质量损失的，中标方除负责及时采取有效补救措施外，应免收受损失部分的合同价款，并支付合同总价款3%的违约金。
（2）合同履行期间，中标方未按合同约定的日期(含协商延缓的日期)提交成果的，采购方有权要求中标方支付该阶段合同价款每日1‰的逾期违约金，逾期违约金总额不超过合同总价款的 10%。
（3）本项目最终成果验收后1年以内，中标方未按采购方要求就本项目提供必要解释和接受咨询的，采购方可要求中标方返还合同总价款 5 %的费用。

	具体技术要求
	一、工作内容
（一）房产测绘成果审核工作内容
1、项目基本情况分析
了解测绘项目历史情况，包括：竣工时间、历史测绘、登记办证等。
2、纸质成果审核
包括成果完整与规范；栋、功能区划分；计全、计半、不计面积范围划分；共有面积分摊、计算；核增面积范围；核减面积范围划分、计算；建筑面积分项指标及统计；分割测点点位布设及相关说明；退红线点位选取；测绘说明；特殊问题处理及说明；其他。
3、数据成果审核
数据文件命名规范性；数据成果内容完整性；完成并填写房屋建筑面积数据检查表；总表与纸质报告一致性；分户汇总表与纸质报告一致性；公用面积分层汇总与纸质报告一致性；层高表与纸质报告一致性；分户图与纸质报告一致性；分层图与纸质报告一致性；数据及格式规范性；其他。
4、实地抽查勘测
建筑物外轮廓；分户格局抽查；公共空间范围抽查；建筑层数核查、层高抽查；建筑空间尺寸抽查；加、改建情况抽查及复核说明；
5、审核结果及数据成果加工入库
将房产测绘成果数据整理导入数据库；加工生成项目建筑技术经济指标表等；按规定上传成果数据。
（二）不动产权籍调查的工作内容
1、收集、分析资料
借助地籍信息系统，土地出让、建筑报建等数据，收集调查范围内土地权属变化用地，包括土地征、转、收、批文（出让、划拨、城市更新等）新增权属变化用地土地勘测定界数据；
2、权属调查
按《不动产权籍调查规程》要求，在自然资源主管部门权属审核的基础上开展相关调查，编制不动产单元代码，查清土地权属状况。
3、成果整合
按《不动产权籍调查规程》要求，整合权属调查和测量成果，填写《不动产权籍调查表》、编制《不动产测量报告》、生成不动产权籍图，将成果上传至不动产权籍调查成果管理系统。
（三）日常地籍调查的工作内容
以地籍总调查成果为底版数据，在开展不动产权籍调查的同时，对涉及界址变化的邻宗地予以调查调整，实现地籍数据的动态更新。
二、工作量
（1）房产测绘成果审核：单栋建筑面积小于1千平方米总栋数约19栋，单栋建筑面积1千至1万平方米总栋数约25栋，单栋大于等于1万平方米的总建筑面积约2170000平方米；
（2）不动产权籍调查：调查用地面积1420000（平方米），图件制作户数5000户；
（3）日常地籍调查：估算地籍成果年度变化量6.72平方公里。
三、服务期限
合同签订起一年内完成。  

	商务需求
	一、项目所依据的法律标准
①.《房产测绘管理办法》（建设部2000年第83号令）
②.《中共深圳市委结构编制委员会关于市规划和自然资源局所属事业单位有关机构编制事项的通知》（深编﹝2021﹞85号）
③.《深圳市工程建设项目测绘成果审核管理规定》（深规划资源规﹝2020﹞5号）
④.《国土资源部关于做好不动产权籍调查工作的通知》（国土资发﹝2015﹞41号）
⑤．《市规划和自然资源局关于规范不动产权籍调查工作的通知》（深规划资源﹝2021﹞215号）
⑥. 《土地管理法实施条例》
⑦. 《土地调查条例实施办法》
⑧. 《深圳市地籍调查和土地总登记工作方案》
二、项目参考标准
	序号
	标准与有关技术规定的名称
	标准代号
	标准等级

	1
	《城市测量规范》
	CJJ/T 8-2011
	国家标准

	2
	《卫星定位城市测量技术规程》
	CJJ/T73-2019
	行业标准

	3
	《国家三、四等水准测量规范》
	GB/T12898-2009
	国家标准

	4
	《测绘成果质量检查与验收》
	GB/T24356-2009
	国家标准

	5
	《1：500、1：1000、1：2000地形图图式》
	GB/T20257.1-2017
	国家标准

	6
	《房产测量规范》
	GB/T17986.1-2000
	国家标准

	7
	《房屋建筑面积测绘技术规范》
	SZJG22-2015
	地方标准

	8
	《深圳市基础测绘技术规程》
	深圳市规划与国土资源局（2000年10月）
	地方标准



三、项目服务范围
①坪山区辖区内2024年度用于规划条件核实、竣工验收等业务的房屋建筑工程建设项目测绘成果审核。
②坪山区辖区内2024年度用于不动产土地登记、房屋初始登记和涉及界址界线变化变更转移登记的权籍调查工作。
③坪山区辖区内2024年度日常地籍调查。
四、组织实施要求
为确保本次项目投标工作管理规范、实施有力，投标人应成立项目组，按采购人要求完成测绘工作并提交测绘成果。
五、成果要求
本项目所指的测绘成果组成如下：
	序号
	成果名称
	规格
	数量
	备注

	1
	房产测绘成果审核意见书
	A4
	1
	

	2
	审核通过的房产测绘成果项目清单
	A4
	1
	

	3
	不动产权籍调查表
	A4
	1
	

	4
	不动产权籍图
	A4
	1
	

	5
	日常地籍调查质检报告、技术报告
	A4
	1
	

	6
	日常地籍调查数据库
	电子数据
	
	


六、项目人员安排要求
（1）中标方需安排的项目技术人员应有多年权籍调查、房产测绘、地籍调查、国土调查、土地调查相关项目经验，了解和熟悉不动产权籍调查、房产测绘、日常地籍调查等工作情况；近5年参与过不动产权籍调查、房产测绘、日常地籍调查等工作相关的项目。
（2）中标方需安排至少6名技术人员参与本项目。技术人员中不少于1名高级工程师。
（3）在服务期限内，中标方应按照投标文件中承诺安排项目负责人和团队成员，未经采购方同意中标方不能更换项目负责人。
七、售后服务内容、要求和期限
[bookmark: _GoBack]若采购方组织相关项目咨询或答疑会，中标方应配合并负责解答相应的测绘技术问题。本项目最终成果验收后1年以内，中标方仍应配合采购人就本项目提供必要的解释和咨询。
八、其他
（1）未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单。通过“信用中国”、“中国政府采购网”以及“深圳市政府采购监管网”为供应商信用信息的查询渠道，以开标当日查询结果为准，相关查询截图证据与采购文件一并保存；
（2）投标供应商需签署《政府采购违法行为风险知悉确认书》、《政府采购投标及履约承诺函》，并加盖单位公章作为投标文件组成部分。

	其他要求
	特定供应商的名称、项目负责人及联系方式

	
	
特定供应商
	单位名称：深圳市规划和自然资源调查测绘中心

	
	
	项目联系人： 史春雷

	
	
	联系电话：83168965





