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注明：

1. 本图所注尺寸均以米为单位，本图所注标高均为黄海高程。

2. 建筑所注尺寸为外墙尺寸，建筑所注坐标为轴线坐标。

3. 高层建筑的消防登高场地与主体建筑之间不应设置妨碍登高消防车操作的树木，架空管线等障碍物。

4.

道路标高均为道路中心线标高，道路剖面排水坡度为2%，坡向排水井方向，排水井位置详水施。5.

图中未注明转弯半径为3000mm。景观设计与施工不得改变消防车道的设计，并保证消防车道转弯半径不小于12米。6.

绿化均为示意图，由甲方委托具备相应资质单位进行园林绿化施工图设计，登高场地面层一下做法同道路，

   其上覆土100厚植草，并应满足消防及相关规范要求。

7.

地面停车各出入口均设成品减速带或者收费岗位。8.

道路做法详国标12J003（4/C1）；人行道做法详国标12J003（14B/C3）；路牙做法详国标12J003（4A/C6）；

   三面坡路缘石做法详国标12J926（4/A4）。

9.

10,

业务用房、训练塔的耐火等级为二级，地下室部分及保障房的耐火的耐火等级为一级。

本图标注的尺寸均为建筑外墙面之间，或建筑物退用地红线的距离（如有挑檐或阳台，应挑檐或阳台记。）

小区园路及休闲广场宜采用透水透气的环保材料铺面。由甲方委托具备相应资质单位进行园林绿化施工图设计。

11,

道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（道路）为准。12,

本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》（2021年局部修改）、《深圳市建筑设计规则》、无障碍设计及消防相关规范。13,

   作为隐形消防车道的硬质铺地应能承受消防车的荷载，并有清晰边界，满足消防车转弯半径相关要求，消防车道宽4米。

本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。14,

本项目建筑物/构筑物海拔高度最高点未突破该区域深圳市净空保护控制高度的限高要求。15,

本项目建筑高度由室外地坪最低点至建筑屋面完成面的高度计算。16,

编号 户型 建筑面积 套内面积 得房率 公摊面积 套数

1 三室两厅一厨一卫一阳台 81.42 60.35

74.34%

21.07 27

2

一室两厅一厨一卫一阳台

39.91 29.58 10.33 27

3 42.10 31.21 10.89 27

4 42.70 31.65 11.05 27

5

两室两厅一厨一卫两阳台

70.62 52.35 18.27 27

6 64.62 47.90 16.72 27

7 64.59 47.88 16.71 27

8 70.75 52.44 18.31 27

项目主要技术经济指标表

项目名称 梧桐苑 土地使用单位 深圳市宝安区住房建设局

宗地号/宗地代码 A216-1015 用地位置 深圳市宝安区福永街道

二、主要技术经济指标

建设用地面积（㎡） 6595.86 总建筑面积（㎡） 28280

容积率/规定容积率 2.75/≤2.89 计容积率建筑面积（㎡） 18150

地上规定建筑面积（㎡） 17945 不计容积率建筑面积（㎡） 10130

地下规定建筑面积（㎡） 0.00 地上核减建筑面积（㎡） 0.00

地上核增建筑面积（㎡） 205 地下核减建筑面积（㎡） 0.00

地下核增建筑面积（㎡） 10130 建筑覆盖率（一/二级） 26.4%/8.1%

最大层数（地上/下） 30/2层 机动车停车位（地上/下） 8 173

主体建筑最高高度 95.6m 充电桩车位（个/占总量比例） 55 31.25％

建筑基底面积（㎡） 1741.25 自行车停车位/其中充电车位 130 26

其他

三、本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积

规定 核减 合计

总建筑面积

计容建筑面积18150

㎡

计规定容积率建筑面积

17945㎡

住宅 13985 0 13985

其中

保障房 12871 0 12871

文化活动室 1000 0 1000

物业用房 100 0 100

 防空警报间 14 0 14

消防站 3960 0 3960

其中
消防站 3750 0 3750

训练塔 210 0 210

地上核增建筑面积205㎡ 架空休闲 205 0 205

不计容积率建筑面

积10130㎡
地下核增建筑面积10130㎡

共用停车库 7160 0 7160

共用设备房 2970 0 2970

四、本期住宅户型比例 总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 占总量比例

户数 216户 216户 100%

建筑面积 12871 12871 100%

本项目设计仅包含用地红线以内，红线外以现状条件为依据。17,

序号 绿化覆盖面积 折算绿地面积

户外及架空层

1.000 128.300

2.000 7.840

3.000 1.730

4.000 2.970

5.000 0.000 13.000

6.000 0.000 256.240

7.000 46.380

8.000 87.890

9.000 36.660

10.000 2.490

11.000 15.520

12.000 11.990

13.000 7.050

14.000 18.300

15.000 12.300

16.000 22.180

17.000 3.750

18.000 56.000

19.000 12.310

20.000 5.480

21.000 10.580

22.000 10.350

23.000 3.970

24.000 4.310

25.000 0.600

26.000 1.500

27.000 24.850

28.000 11.860

29.000 118.820

30.000 39.070

31.000 4.230

32.000 8.990

33.000 3.250

植草停车位8个 24.000

合计 318.880 965.880

保障房屋顶绿化

1.000 104.830

合计

业务楼屋顶绿化

1.000 21.830

2.000 21.000

3.000 26.260

4.000 14.750

5.000 8.720

6.000 87.540

合计 180.100

绿化覆盖面积 折算绿地面积

总计 318.880 980.810

绿化覆盖率 19.70%
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