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下沉广场

建筑性质:一类高层公共建筑

建筑性质:高层工业厂房

建筑性质:高层工业厂房 建筑性质:高层工业厂房 建筑性质:高层工业厂房 建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类 生产火灾危险性类别:丙类生产火灾危险性类别:丙类生产火灾危险性类别:丙类

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:高层工业厂房
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建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类
建筑性质:高层工业厂房

生产火灾危险性类别:丙类

建筑性质:一类高层公共建筑

建筑性质:一类高层公共建筑
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地面折算绿地1

公共空间

建筑物 地下室轮廓线

地面绿地

道路

用地红线

景观铺地

47.40
建筑室内标高

图   例

一级退线：6米

地下室退线：3米

架空折算绿地2

(覆土深度1.5m~3.0m)

(覆土深度0.5m~1m)

二级退线：9米

(非住宅建筑24m以上部分)

(非住宅建筑24m及以下部分)

基地出入口

基
地

出
入

口

基
地

出
入

口

基
地

出
入

口

基
地

出
入

口

架空折算绿地3

(覆土深度0.3m~0.5m)

地下室连接通道

地下室连接通道

地下室连接通道

地下室连接通道

图纸说明

1. 工程总概述：

1)建设单位：深圳市坪山区产业投资服务有限公司

2)项目名称：坪山生物医药产业加速器园区

3)建设地点：深圳市坪山区临惠路以北、金辉路以东、金联路以西、惠联路以南

2. 设计依据：

(1)《建筑设计防火规范（2018年版）》(GB50016-2014)

(2)《工业企业总平面设计规范》(GB50187-2012)

(3)《医药工业洁净厂房设计规范》(GB50457-2008)

(4)《药品生产质量管理规范(2010年修订)》

(5)《深圳市城市规划标准与准则》（2014版）

(6)《深圳市建筑设计规则》(2019版)

(7)建设单位提供的用地规划许可证[深规土许 PS-2019-0033号]及宗地附图[宗地号G13113-8014]

(8)市政供电、供水、供气、通讯、排水等基础设施的基本情况

(9)建设单位对设计方案的综合意见

(10)我司相关专业提供的设计技术条件

3. 本图坐标系采用深圳独立坐标系，高程采用1956年黄海高程系。

4. 本图地形图为2018年6月地下管线探测，2018年6月地形底图。

3. 图中坐标、尺寸、标高均以米为单位。图中所示高程均为绝对高程。

4. 所标尺寸均为建筑外轮廓总尺寸，定位坐标指向用地红线。

5. 厂区道路宽度6米、4.0米，转弯半径12.0米。

6. 本项目设计ㅜ合《深圳市城市规划标准与准则》(2014版)、《深圳市建筑设计规则》(2019版)、《无䳒⻃设计规范》

(GB50763-2012)、消防相关规范的相关规定。

7. 道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。

8. 场地绿化布置详见绿地设计专篇，本图绿化景观设计仅为示意。

9. 公共空间集中设在A地块，总面积为7900.00㎡，满足大于7900㎡的规划要求。

10. 用地性质：新兴产业用地。其中：

A地块主要功能为研发、宿舍、无污染厂房(生产厂房)；

D地块主要功能为研发、无污染厂房(生产厂房)；

11. 各单体建筑功能：

1栋：研发用房、商业、宿舍、食堂及公共配套等；

13栋、14栋：无污染厂房(生产厂房)（医疗器械加速器）；

12栋：研发用房、商业、食堂、公交场站及公共配套等；

H=33.9m

7F H=33.9m

H=30.35m

H=18.95m

H=7.6m

H=7.4m
H=18.75m

H=30.15m

第六层连接

第六层连接 第六层连接

H=7.6m

H=19m

H=30.4m

H=7.75m
H=19.15m

H=30.55m
H=7.25m

H=18.65m

H=30.05m

H=7.8m

H=19.2m

H=30.6m

H=31.1m H=19.7m

H=8.45m

H=19.85m

H=31.25m

地下车库出入口

地下车库出入口 地下车库出入口地下车库出入口

H=31.6m

6F

5F

4F

3F4F5F
卸货场地

公
共

充
电

车
位

(
1
6
)

01

03

02

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

1栋

一期用地一期用地

本期地下室报建范围

-2F

本期报建范围
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报

建

范

围

一期用地范围一期用地范围

一期用地范围

一期地下室范围

本期报建范围 本期报建范围

本期地下室报建范围
一期地下室范围 本期地下室报建范围

地下室

地下室分期界线 地下室分期界线

地下室

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室轮廓线

景观连廊

景观连廊

景观连廊

景观连廊

地下室

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

地下室退线:3米

一级退线:6米

二级退线:9米

(±0.00)

地下室分期界线

地下室分期界线

地下室轮廓线 地下室轮廓线

地下室轮廓线

公交场站

露天管理面积271.4m
2

,不计容

一层公交场站范围

面积3200.00m
2

人防楼梯间

人防楼梯间

人防楼梯间

公共充电站

面积275.73m
2

人防楼梯间

13-A

13-F

13-J

1-1 1-5 1-7 1-14

12-912-512-1

12-A

12-D

12-E

12-F

12-G

1-E

1-N

3-1

3-5

3-8

3-A

3-F

3-K

2-82-42-1

2-A

2-E

14-614-314-1

2-A

2-E

1/2-J

13-713-413-1

14-A

14-D

1/14-J

1-B

1-J

栋号 配套设施名称 占地面积(㎡) 建筑面积(㎡)

社区健康服务中心590.65 1212.89

社区警务室 50.00 50.00

便民服务站 500.00 500.00

环卫工人休息室 20.00 20.00

公交场站 3200.00 3200.00

公厕 90.00 90.00

275.73 275.73

4726.38 5335.73

4.83% /

配套设施明细表

1栋

12栋

公共充电站(地面)

合计

占地比例

注：社区健康服务中心设在1栋B座的一二层部分，本表中占

地面积为首层部分的占地面积，其余配套设施均位于建筑首

层、景观连廊下或室外地面。

序号 建构筑物名称 建筑高度(m) 建筑层数 建筑性质 建筑功能 基底面积(㎡)
总建筑面积

(㎡)

地上规定建

筑面积(㎡)

地上核减建

筑面积(㎡)

地上核增建

筑面积(㎡)

地下核增建

筑面积(㎡

)

1 1栋 99.6/147.9 21F/40F 一类高层公共建筑
研发用房、商业、宿舍

、食堂及公共配套等
3534.63 116542.80 106681.73 5141.95 4719.12 /

2 2栋 42.36 7F 高层工业厂房 无污染厂房 2870.69 18129.32 18129.32 0 0 /

3 3栋 42.35 7F 高层工业厂房 无污染厂房 2314.29 15233.62 15233.62 0 0 /

4 12栋 196.9 43F 一类高层公共建筑

研发用房、商业、食堂

、公交场站及公共配套

等

5695.14 95726.43 89011.49 1728.27 4986.67 /

5 13栋 47.3 7F 高层工业厂房 无污染厂房 2395.79 16279.97 16279.97 0 0 /

6 14栋 47.3 7F 高层工业厂房 无污染厂房 2272.75 14817.09 14817.09 0 0 /

7 地下室 / -2F /
公共配套、地下车库及

设备房
/ 78473.67 / / / 78473.67

8 景观连廊 / / 风雨连廊 3714.74 3714.74 0 0 3714.74

9 公共充电站(地面) / / 275.73 275.73 275.73 0 0 /

23073.76 359193.37 260428.95 6870.22 13420.53 78473.67

一 / /

二 /

三 78473.67

四

合计

计规定容积率建筑面积(㎡) 267299.17

计容积率建筑面积(㎡) 280719.70

不计容积率建筑面积(㎡) /

本期总建筑面积 359193.37

建构筑物组成一览表（本期）

项目名称

宗地号

建设用地面积

容积率/规定容积率

地上规定建筑面积

地上核增建筑面积

地下核增建筑面积

最大层数(地上/下)

最高高度

绿化覆盖率
绿地面积/折算绿地面

积

公共空间面积

规定 合计

111096.68

63660.00

800.00 800.00

55164.40 57000.00

16400.49 17000.00

7971.65 8000.00

3200.00 3200.00

1200.00 1200.00

500.00 500.00

50.00 50.00

90.00 90.00

20.00 20.00

275.73 275.73

主要技术经济指标表(本期)

一、项目概况

坪山生物医药产业加速器园区 用地单位 深圳市坪山区产业投资服务有限公司

G13113-8014 用地位置 深圳市坪山区坑梓街道金沙社区

二、主要技术经济指标

97767.03㎡ 本期总建筑面积 359193.37㎡

2.87/2.73 计容积率建筑面积 280719.70㎡

260428.95㎡ 不计容积率建筑面积 78473.67㎡

13420.53㎡ 地上核减建筑面积 6870.22㎡

78473.67㎡ 建筑覆盖率 23.60%

43层/2层 建筑基底面积 23073.76㎡

196.9m 机动车停车位(地上/下) 16/1395辆

11.93% 自行车停车位(地上/下) 170/0辆

541.59㎡/11125.84㎡ 配套设施占地面积 4726.38㎡

7900.00㎡ 配套设施占地比例 4.83%

其他：宿舍套间面积比例26.75%，满足＜30%的规定要求。

三、本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

核减

总建筑面积

359193.37㎡

计容积率

建筑面积

280719.70㎡

计规定容积

率建筑面积

267299.17㎡

地上

研发用房 4406.76

179163.44

无污染厂房

仓库

宿舍 1835.60

商业 599.51

食堂 28.35

公交场站

社区健康服务中心

便民服务站

社区警务室

公厕

环卫工人休息室

公共充电站

地上核增建筑面积

13420.53㎡

架空绿化休闲 8190.94

消防避难空间 1514.85

风雨连廊 3714.74

不计容积率

建筑面积

78473.67㎡

地下核增建筑面积

78473.67㎡

地下车库 68239.75

设备用房 10233.92

栋号 高度m 层数 规定功能 规定面积㎡ 基底面积㎡ 核减功能 核减面积㎡ 核增功能 核增面积㎡

社区健康服务中心 1200.00 架空绿化休闲 4328.00

社区警务室 50.00 消防避难空间 391.12

便民服务站 500.00

食堂 1348.78

环卫工人休息室 20.00

研发用房 45781.80 研发用房层高超过规定限值 3136.23

宿舍 55164.40 宿舍层高超过规定限值 1835.60

商业 2616.75 商业层高超过规定限值 170.12

合计 106681.73 3534.63 5141.95 4719.12

无污染厂房 17329.32

仓库 800.00

合计 18129.32 2870.69

无污染厂房 15233.62 2314.29

合计 15233.62 2314.29

研发用房 65314.88 研发用房层高超过规定限值 1270.53 架空绿化休闲 3862.94

公交场站 3200.00 消防避难空间 1123.73

公厕 90.00

食堂 6622.87 食堂层高超过规定限值 28.35

商业 13783.74 商业层高超过规定限值 429.39

合计 89011.49 5695.14 1728.27 4986.67

无污染厂房 16279.97 2395.79

合计 16279.97 2395.79

无污染厂房 14817.09 2272.75

合计 14817.09 2272.75

风雨连廊 0 3714.74 风雨连廊 3714.74

合计 0 3714.74 3714.74

公共充电站 275.73 275.73

合计 275.73 275.73

栋号 高度m 层数 规定功能 规定面积㎡ 基底面积㎡ 核减功能 核减面积㎡ 核增功能 核增面积㎡

地下车库 68239.75

设备用房 10233.92

合计 78473.67

四、本期地上建筑分栋指标

1栋 99.6/147.9 21F/40F

3534.63

2栋(含连廊一) 42.36 7F

2870.69

3栋 42.35 7F

12栋 196.9 43F

5695.14

13栋 47.3 7F

14栋 47.3 7F

景观连廊

公共充电站(地面)

五、本期地下建筑分栋指标

地下室 / -2F
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坪山生物医药产业加速器园区

总图工程(二期)
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