
总平面图  1：500

注：1.总建筑面积＝计容积率建筑面积＋不计容积率建筑面积

    2.计容积率建筑面积＝地上/下规定建筑面积＋地上/下核减建筑面积＋地

      上核增建筑面积

    3.计规定容积率建筑面积＝地上/下规定建筑面积＋地上/下核减建筑面积

    4.不计容积率建筑面积＝地下核增建筑面积

    5.容积率＝计容积率建筑面积/建设用地面积

    6.规定容积率＝计规定容积率建筑面积/建设用地面积

主要技术经济指标表

图例：

项目名称
深港科技创新合作区

用地单位

宗地号/宗地代码

深圳深港科技创新合作区发展有限公司

用地位置

深圳市福田保税区红花路与紫荆道交叉

口东南侧

二、主要技术经济指标

建设用地面积 26812.33㎡ 总建筑面积

计容积率建筑面积 167918.96㎡容积率/规定容积率 6.26/5.95

计规定容积率建筑面积:

不计容积率建筑面积

地上核减建筑面积 0㎡地下规定建筑面积 589.68㎡

地上核增建筑面积 8369.49㎡ 地下核减建筑面积 0㎡

建筑基底面积 13403.48㎡

建筑覆盖率 49.99%

建筑高度 118.8m

最大层数(地上/下） 26层/3层

机动车停车位（地上/下） 5/795辆

自行车停车位

建筑面积（㎡）

一、项目概况

 说明：

地下核增建筑面积 43923.85㎡

0/0辆

建筑退线

地下室轮廓

用地红线

室外设计标高

室内地坪标高

测量坐标

新建建筑物
排水坡度(%)

地上规定建筑面积
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1.本工程是根据地块红线图、甲方提供地形图、设计合同及建设单位提供的相关说

明、要求、技术资料、国家地方现行有关规范、规定、标准进行设计。

2.工程的坐标系统为大地2000坐标系，高程系统为1956黄海高程系。

3.本图尺寸、坐标、标高均以米为单位，道路坡度以百分数计。

4.图中建筑以轴线定位，道路以中心线定位。

5.建筑标高0.00，相当于绝对标高5.00.

6.本项目建筑高度：消防车道最低点至建筑物屋面面层的垂直高度为118.84。图中

所有消防车道及隐形消防车道宽度均》4米，消防车重75吨，消防车道、隐形消防

车道及回车场路基承载力不小于10kg/cm2. 场地建筑之间不应设置妨碍消防车操作

的树木、架空管线等障碍物和车库出入口,场地及其下面的建筑结构、管道和暗沟

等，应能承受重型消防车的压力。

7.场地设计时应保证消防车道、出入口、建筑物周边及已标注为控制高程的室外场

地标高不被改变。图中园林最化仅为示意详见园林施工图纸。

8.因无详尽实测场地资料。所有场地内标高为设计标高，在施工时应根提现场实际

情况进行调整如与原设计有较大出入应及时通知甲方及设计院作相应变更，所有变

更应征得设计单位认可。

9、环境由环境公司设计，图中所有标高需满足排水坡度要求。“消防等高操作场

地“在此范围内不应有妨将消防登高作业的架空管线、环艺构建与高冠乔木；管道

和暗沟应能承受重型消防车的压力。

10、道路施工应按《城市道路基工程施工及验收规范》、(公路面基层施工技术规

范》、《沥青混凝土路面施工及验收规范》等现行有关规程规范执行。

11、无障碍专用停车位应按《城市道路和建筑物无障得设计规范》执行。

注：1.总建筑面积＝计容积率建筑面积＋不计容积率建筑面积

    2.计容积率建筑面积＝地上/下规定建筑面积＋地上/下核减建筑面积＋地

      上核增建筑面积

    3.计规定容积率建筑面积＝地上/下规定建筑面积＋地上/下核减建筑面积

    4.不计容积率建筑面积＝地下核增建筑面积

    5.容积率＝计容积率建筑面积/建设用地面积

    6.规定容积率＝计规定容积率建筑面积/建设用地面积

主要技术经济指标表

图例：

项目名称
深港科技创新合作区

用地单位

宗地号/宗地代码

深圳深港科技创新合作区发展有限公司

用地位置

深圳市福田保税区红花路与紫荆道交叉

口东南侧

二、主要技术经济指标

建设用地面积 总建筑面积 211842.81㎡

计容积率建筑面积容积率/规定容积率

计规定容积率建筑面积: ㎡

不计容积率建筑面积 43923.85㎡

地上核减建筑面积地下规定建筑面积

地上核增建筑面积 地下核减建筑面积

建筑基底面积 13403.48㎡

建筑覆盖率

绿地面积/折算绿地面积 3216.69㎡

绿化覆盖率 12.00%（绿化率根据整宗地整体计算，未减少绿化面积）

建筑高度 118.8m

最大层数(地上/下） 26层/3层

机动车停车位（地上/下） 5/795辆

自行车停车位

建筑面积（㎡）

103623.36

㎡

一、项目概况

 说明：

地下核增建筑面积

0/0辆

建筑退线

地下室轮廓

用地红线

室外设计标高

室内地坪标高

测量坐标

新建建筑物
排水坡度(%)

109581.16㎡

133861.16㎡

475.8㎡

5482.00㎡

24280.00㎡

B105-0131

104099.16㎡

24280.00㎡

地上规定建筑面积 158959.79㎡

排水方向

深方园区首批项目

1114.00

十九层架空

绿化休闲

十九层消防

避难空间

八层架空

绿化休闲
1935.00

705.00

1366.00

0 合计 5482.00

架空公共空间1461.81

八层消防

避难空间

362.00

核增功能

99955.33

核增面积核减功能 核减面积规定面积

104099.16 合计合计

配套商业

产业研发用房

118.8m 26层1栋

规定功能层数高度

四、本期计容建筑面积分栋指标表

栋号

不计容积率

建筑面积

地下核增建筑面积

地上核增建筑面积

架空绿化空间

消防避难空间

架空公共空间

2640.00

2480.00

362.00

计容积率

建筑面积
总建筑

面积

计规定容

积率建筑

面积

地上规定

地下规定 垃圾房

配套商业

产业研发用房

建筑功能

54.55054.55

99955.33

1461.8101461.81

099955.33

合计核减规定

三、本期建筑面积及分配

19130.00㎡共用停车库

公用设备用房 

地上连廊（仅市政道路上方） 2206.2202206.22

54.55垃圾房

附属公共

设施用房 5150.00㎡

地下通道（仅市政道路下方） 421.250421.25

2206.22

421.25


