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用地单位

用地位置

工程名称

宗地号

龙田街道文体中心

深圳市规划梓河路与规划盘松路交汇处南侧

建设用地面积（㎡） 总建设面积（㎡）

计容积率建筑面积（㎡）容积率/规定容积率

7008 29451.00

2.93/2.68 20500.81

8950.19

一、项目概况

二、主要技术经济指标

地上规定建筑面积（㎡） 不计容积率建筑面积（㎡）

地上核增建筑面积（㎡）

地下规定建筑面积（㎡）

18773.31

0.000.00

0.00

深圳市坪山区龙田街道办事处

1727.50

地上核减建筑面积（㎡）

地下核减建筑面积（㎡）

地下核增建筑面积（㎡）

建筑基底面积（㎡）

绿化覆盖率（%）

建筑最高高度（m）

最大层数（地上/地下）

8950.19 34.15

地上11/地下2 2393.57

70.00

30.00

三、本期建筑面积及分配

文化服务用房

体育活动用房

社区配套设施

消防控制室

8802.27

5692.00

4219.90

59.14

建筑面积（㎡）
建筑功能

架空绿化休闲

1609.81/492.77

0

地上0/地下120

规定 核减 合计

0.00

0.00

0.00

0.00

8802.27

5692.00

4219.90

59.14

地
上

地
下

计规定容积率
建筑面积（㎡）

18773.31

1727.50地上核增建筑面积
（㎡）
1727.50

计容积率建筑
面积（㎡）
20500.81

汽车库

设备用房

5975.06

1975.13

地下核增建筑面积
（㎡）
8950.19

不计容积率建
筑面积（㎡）

8950.19

总建筑面积
（㎡）

29451.00

一、工程概况

1.项目名称：龙田街道文体中心

2.建设地点：深圳市坪山区规划梓河路与规划盘松路交汇南侧

3.建设单位：深圳市坪山区龙田街道办事处

4.规划用地指标：7008m²。
5.总建筑面积：29451.00m²

其中：计容积率建筑面积：20500.81m²
不计容积率建筑面积：8950.19m²

6.建筑主要功能：文化培训、图书阅览、体育训练馆、地下停车库等。

7.建设规模与性质：1栋文体公共建筑

8.建筑类别：高层民用公共建筑

9.建筑层数：地上11层（最高），地下2层

10.建筑高度：64.0m（指室外地面至结构屋面板面层）

11.高层建筑分类：一类高层建筑，

12.建筑耐火等级：地上一级，地下一级

13.建筑设计使用年限：本工程主体结构设计使用年限(耐久性)为50年，

14.抗震设防烈度：7度

15.建筑结构形式：混凝土框架剪力墙结构

17.人防工程防护等级：甲类二等人员掩蔽所

18.地下室防水等级：Ⅰ级；屋面防水等级：Ⅰ级

19.绿色建筑设计标准: 国标绿色建筑二星级

二、设计依据

1.政府主管部门的批准文件

《深圳市规划设计要点表》 CA-PS202000013。

《深圳市建设项目选址意见书》深规划资源选PS-2019-0082。

《深圳市人防工程建设意见征询单》PS（询）2020-033

2.建设方提供的任务书、设计标准以及其它重要文函、会议纪要等

3.外部设计输入资料

工程地形测量图电子版

《龙田街道文体中心岩土工程详细勘察报告》2019年8月版

梓河路、松景路、盘松路道路施工图（建设方提供2020年11月23日）

说明：

1.图中坐标系统为深圳市独立坐标系,高程系统为1956年黄

  海高程系；

2.图中地下室轮廓为地下二层平面外墙轮廓；

3.建筑物的定位坐标为外墙轴线交点坐标；

4.用地内景观详景观施工图纸；

5.图中建筑±0.000标高相当于绝对标高39.60m；

6.图中标注以米为单位。

7.道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。

8.本图所有标高均为绝对标高。

9.H1：屋面结构楼板面高度（相对标高）

  消防高度：登高面最高点至屋面面层的高度

  H2：规划限高女儿墙高度（相对标高）

  女儿墙高度：室外地面至屋顶实体女儿墙顶高度

  H3：建筑最高点高度（相对标高）

  建筑总高度：室外地面至建筑最高点的高度

一、工程概况

1.项目名称：龙田街道文体中心

2.建设地点：深圳市坪山区规划梓河路与规划盘松路交汇南侧

3.建设单位：深圳市坪山区龙田街道办事处

4.规划用地指标：7008m²。
5.总建筑面积：29668.66m²

其中：计容积率建筑面积：20736.89m²
不计容积率建筑面积：8931.77m²

6.建筑主要功能：文化培训、图书阅览、体育训练馆、地下停车库等。

7.建设规模与性质：1栋文体公共建筑

8.建筑类别：高层民用公共建筑

9.建筑层数：地上11层（最高），地下2层

10.建筑高度：64.0m（指室外地面至结构屋面板面层）

11.高层建筑分类：一类高层建筑，

12.建筑耐火等级：地上一级，地下一级

13.建筑设计使用年限：本工程主体结构设计使用年限(耐久性)为50年，

14.抗震设防烈度：7度

15.建筑结构形式：混凝土框架剪力墙结构

17.人防工程防护等级：甲类二等人员掩蔽所

18.地下室防水等级：Ⅰ级；屋面防水等级：Ⅰ级

19.绿色建筑设计标准: 国标绿色建筑二星级

二、设计依据

1.政府主管部门的批准文件

《深圳市规划设计要点表》 CA-PS202000013。

《深圳市建设项目选址意见书》深规划资源选PS-2019-0082。

《深圳市人防工程建设意见征询单》PS（询）2020-033

2.建设方提供的任务书、设计标准以及其它重要文函、会议纪要等

3.外部设计输入资料

工程地形测量图电子版

《龙田街道文体中心岩土工程详细勘察报告》2019年8月版

梓河路、松景路、盘松路道路施工图（建设方提供2020年11月23日）

说明：

1.图中坐标系统为深圳市独立坐标系,高程系统为1956年黄

  海高程系；

2.图中地下室轮廓为地下二层平面外墙轮廓；

3.建筑物的定位坐标为外墙轴线交点坐标；

4.用地内景观详景观施工图纸；

5.图中建筑±0.000标高相当于绝对标高39.60m；

6.图中标注以米为单位。

7.道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。

8.本图所有标高均为绝对标高。

9.H1：屋面结构楼板面高度（相对标高）

  消防高度：登高面最高点至屋面面层的高度

  H2：规划限高女儿墙高度（相对标高）

  女儿墙高度：室外地面至屋顶实体女儿墙顶高度

  H3：建筑最高点高度（相对标高）

  建筑总高度：室外地面至建筑最高点的高度

用地单位

用地位置

工程名称

宗地号

龙田街道文体中心

深圳市规划梓河路与规划盘松路交汇处南侧

建设用地面积（㎡） 总建设面积（㎡）

计容积率建筑面积（㎡）容积率/规定容积率

7008 29668.66

2.96/2.72 20736.89

8931.77

一、项目概况

二、主要技术经济指标

地上规定建筑面积（㎡） 不计容积率建筑面积（㎡）

地上核增建筑面积（㎡）

地下规定建筑面积（㎡）

19072.97

0.000.00

0.00

深圳市坪山区龙田街道办事处

1663.92

地上核减建筑面积（㎡）

地下核减建筑面积（㎡）

地下核增建筑面积（㎡）

建筑基底面积（㎡）

绿化覆盖率（%）

建筑最高高度（m）

最大层数（地上/地下）

8931.77 30.69

地上11/地下2 2150.80

70.00

30.00

三、本期建筑面积及分配

文化服务用房

体育活动用房

社区配套设施

消防控制室

12131.07

5846.20

1025.04

70.66

建筑面积（㎡）
建筑功能

架空绿化休闲

1640.05/463.67

0

地上0/地下130

规定 核减 合计

0.00

0.00

0.00

0.00

12131.07

5846.20

1025.04

70.66

地
上

地
下

计规定容积率
建筑面积（㎡）

19072.97

1663.92地上核增建筑面积
（㎡）
1663.92

计容积率建筑
面积（㎡）
20736.89

汽车库

设备用房

6956.64

1975.13

地下核增建筑面积
（㎡）
8931.77

不计容积率建
筑面积（㎡）

8931.77

总建筑面积
（㎡）

29668.66
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图例

道路中心线

用地红线

地下室轮廓线

一级建筑退线

二级建筑退线

i=0.2%
L=25.00M

道路设计坡度

及坡长

人行

出入口

车行

出入口

绝对标高

（红线内）

绝对标高

（红线外）

已建

建筑

本次建设

地下室顶板

绿化

地面

绿化

屋顶

绿化

消防车道

消防救援场地

架空

绿化

车行减速带

位置示意图：
总图修改内容说明：

1、总建筑面积由29451.00㎡改为29668.66㎡，增加217.66㎡；计规定建筑面

积由18773.31㎡改为19072.97㎡，增加299.66㎡；核增建筑面积由1727.50㎡

改为1663.92㎡，减少63.58㎡；地下核增建筑面积由8950.19㎡改为8931.77㎡

，减少18.42㎡；具体修改详见技术经济指标表；

2、屋面取消电梯机房；

3、屋顶廊架样式由镂空改为玻璃，大小尺寸调整；

4、取消露天台阶；

5、消防扑救面范围调整。

总平面图修改后总平面图修改后

总平面图修改前总平面图修改前


