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《深圳市城市规划标准与准则》局部修订（科研用地）对照表(条文)
	《深标》（2013年）
	2019年局部修订

	第2章  用地分类与使用（条文）

2.1    城市用地分类
2.1.3城市用地分类采用大类和中类两个层次的分类体系，共分为居住用地、商业服务业用地、公共管理与服务设施用地、工业用地、物流仓储用地、交通设施用地、公用设施用地、绿地与广场用地以及其它用地9大类、31中类。
表2.1.6 深圳市城市用地分类和使用
	类别代码
	类别
名称
	范围
	适建用途

	大类
	中类
	
	
	

	GIC
	公共管理与服务设施用地
	行政管理、文化、教育、科研、体育、医疗卫生、社会福利、公共安全、宗教及特殊性质的用地

	
	GIC1
	行政管理用地
	行政管理类办公建筑及其附属设施的用地
	主导用途：办公
其它用途：宿舍、可附设的市政设施、可附设的交通设施、其它配套辅助设施

	
	……
	……
	……
	……



	第2章  用地分类与使用（条文）

2.1   城市用地分类
2.1.3城市用地分类采用大类和中类两个层次的分类体系，共分为居住用地、商业服务业用地、公共管理与服务设施用地、工业用地、物流仓储用地、交通设施用地、公用设施用地、绿地与广场用地以及其它用地9大类、32中类。
表2.1.6 深圳市城市用地分类和使用
	类别代码
	类别
名称
	范围
	适建用途

	大类
	中类
	
	
	

	GIC
	公共管理与服务设施用地
	行政管理、文化、教育、科研、体育、医疗卫生、社会福利、公共安全、宗教及特殊性质的用地

	
	GIC1
	行政管理用地
	行政管理类办公建筑及其附属设施的用地
	主导用途：办公
其它用途：宿舍、可附设的市政设施、可附设的交通设施、其它配套辅助设施

	
	……
	……
	……
	……

	
	GIC0
	科研用地
	为科研机构提供的用于开展基础科学研究的用地，不包括附设于其他单位内的研究室、实验室等用地

	主导用途：科研设施
其它用途：宿舍、小型商业、可附设的市政设施、可附设的交通设施、其它配套辅助设施




	2.2    土地混合使用
2.2.2.2为保障用地的主导用途、避免功能混杂，单一用地性质允许建设、使用的功能比例，应结合具体地块的建设条件与开发需求，综合考虑相关要求经专题研究确定。其中，居住用地、商业服务业用地、工业用地和物流仓储用地允许建设、使用的功能比例，宜参照下列要求执行：
1）一类居住用地、二类居住用地和三类居住用地，主导用途的建筑面积不宜低于总建筑面积的70%。
2）城市主中心和副中心区域内商业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的50%；其它区域商业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于70%。
3) 普通工业用地和新型产业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的70%。
4)仓储用地，主导用途的建筑面积不宜低于总建筑面积的85%。物流用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的60%。
表2.2.2.3  建筑与设施用途分类指引
	序号
	类别名称
	范围

	1
	住宅
	供家庭居住使用的建筑

	……
	……
	……

	10
	厂房
	从事工业生产为主的建筑。其中，厂房（无污染生产）指产品原料

	……
	……
	……




	2.2 土地混合使用
2.2.2.2为保障用地的主导用途、避免功能混杂，单一用地性质允许建设、使用的功能比例，应结合具体地块的建设条件与开发需求，综合考虑相关要求经专题研究确定。其中，居住用地、商业服务业用地、科研用地、工业用地和物流仓储用地允许建设、使用的功能比例，宜参照下列要求执行：
1）一类居住用地、二类居住用地和三类居住用地，主导用途的建筑面积不宜低于总建筑面积的70%。
2）城市主中心和副中心区域内商业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的50%；其它区域商业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于70%。
3）科研用地，主导用途的建筑面积不宜低于总建筑面积的85%。
4)普通工业用地和新型产业用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的70%。
5)仓储用地，主导用途的建筑面积不宜低于总建筑面积的85%。物流用地，主导用途的建筑面积（或各项主导用途的建筑面积之和）不宜低于总建筑面积的60%。
表2.2.2.3  建筑与设施用途分类指引
	序号
	类别名称
	范围

	1
	住宅
	供家庭居住使用的建筑

	……
	……
	……

	10
	科研设施
	科研机构用于开展基础研究、应用基础研究的建（构）筑物，如大科学装置、国家重点实验室、配套设备，以及为科研人员提供的配套办公用房等

	11
	厂房
	从事工业生产为主的建筑。其中，厂房（无污染生产）指产品原料

	……
	……
	……







《深圳市城市规划标准与准则》局部修订（科研用地）对照表(条文说明)

	《深标》（2013年）
	2019年局部修订

	第2章  用地分类与使用（条文说明）
2.1   城市用地分类
2.1.3……本次标准与准则修订的城市用地分类在2004版的基础上取消了小类，将原三个层次分类体系调整为两个层次，并对与上述原则不相适应的部分中类进行合并，形成大类和中类两个层次的分类体系，共分9大类、31中类。
……
2）关于优化分类的说明
以城市规划管理的需求为导向，以用地功能相容性研究为理论基础，结合近年深圳市城市建设、产业发展的实际情况，精简、合并、调整部分用地分类，由2004版的11大类53中类大幅缩减为9大类31中类（各类用地优化具体详见2.1.6）。
2.1.6 ……
公共管理与服务设施用地（GIC）
……
5）关于“教育设施用地”（GIC5）的说明
“教育设施用地”主要包括国民教育系列和各类非国民教育系列的学校。本次修订将原“教育科研用地”的名称和范围进行了适当调整，考虑科研功能主要使用办公类建筑，目前绝大部分研究机构是通过自建或租赁的渠道获得办公建筑，其办公建筑用地已不再适合作为一种以公益性为特征的公共管理与服务设施用地，其用地一般归入商业用地（C1）。
……
	第2章  用地分类与使用（条文说明）
2.1   城市用地分类
2.1.3……本次标准与准则修订的城市用地分类在2004版的基础上取消了小类，将原三个层次分类体系调整为两个层次，并对与上述原则不相适应的部分中类进行合并，形成大类和中类两个层次的分类体系，共分9大类、32中类。
……
2）关于优化分类的说明
以城市规划管理的需求为导向，以用地功能相容性研究为理论基础，结合近年深圳市城市建设、产业发展的实际情况，精简、合并、调整部分用地分类，由2004版的11大类53中类大幅缩减为9大类32中类（各类用地优化具体详见2.1.6）。
2.1.6 ……
公共管理与服务设施用地（GIC）
……
5）关于“教育设施用地”（GIC5）的说明
 “教育设施用地”主要包括国民教育系列和各类非国民教育系列的学校。
……
9）关于“科研用地”（GIC0）的说明
为进一步加强深圳市基础科学研究，提升源头创新能力，本次标准与准则修订增设“科研用地”（GIC0），定义为：为科研机构提供的用于开展基础科学研究的用地，不包括附设于其他单位内的研究室、实验室等用地。用于基础科学研究的重大科技基础设施（大科学装置、重点实验室等）以及为重大科技基础设施直接配套的供电和排污等设施、公共科技服务平台应归入科研用地（GIC0）。原附设于高校内的科学装置、重点实验室等仍为教育设施用地（GIC5）。用于商业化生产的科技成果转化用地应归入新型产业用地（M0）。以营利为主要目的设计机构用地应归入商业用地（C1）。

	2.2   土地混合使用
2.2.2.2具体地块允许建设、使用的建筑与设施的规模比例等开发控制要求，结合具体地块的技术条件和政策要求，经综合研究确定。借鉴国内外城市经验，以《深圳市法定图则土地混合使用指引（试行）》的实施效果为基础，通过对深圳全市重点用地案例的调研与分析研究，《深标》重点对居住用地、商业服务业用地、工业用地、物流仓储用地等四大类用地的功能比例上限进行指引。
……
3）关于工业用地（M）的功能比例
……



2.2.2.3……
……，充分考虑深圳市城市建设与规划管理的实际情况，将建筑物与设施用途分成26类。
	2.2   土地混合使用
2.2.2.2具体地块允许建设、使用的建筑与设施的规模比例等开发控制要求，结合具体地块的技术条件和政策要求，经综合研究确定。借鉴国内外城市经验，以《深圳市法定图则土地混合使用指引（试行）》的实施效果为基础，通过对深圳全市重点用地案例的调研与分析研究，《深标》重点对居住用地、商业服务业用地、科研用地、工业用地、物流仓储用地的功能比例上限进行指引。
……
3）关于科研用地（GIC0）的功能比例
为了切实保障科研用地的主导用途，一般情况下，科研用地（GIC0）主导用途建筑面积不宜低于总建筑面积的85％，即配套设施用房的计容建筑面积不得超过项目的总计容建筑面积的15%。
4）关于工业用地（M）的功能比例
……
2.2.2.3……
……，充分考虑深圳市城市建设与规划管理的实际情况，将建筑物与设施用途分成27类。




