附件2：深圳市罗湖 04-01＆03-T1号片区[笋岗地区]法定图则03街坊局部调整文本修改对照表

	深圳市罗湖04-01＆03-T1号片区[笋岗地区]法定图则文本（调整前）
	深圳市罗湖04-01＆03-T1号片区[笋岗地区]法定图则文本（调整后）

	4.1 （3）铁路综合发展区：结合铁路综合开发，将空间打造成集花园式商务办公、特色商业、品质住宅 、展示展览、文体休闲、生态等功能于一体的特色立体发展区。
	4.1 （3）铁路综合发展区：结合铁路综合开发，将空间打造成集铁路场站、居住、新型产业、商业、教育、文化、公园绿地等功能于一体的特色立体发展区。

	5.1 本图则规划居住人口规模7万人，就业人口规模12万人。

	5.1 本图则规划居住人口规模7万人，就业人口规模12万人（不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目的居住人口规模2.2万人，就业人口规模1.4万人）。

	5.2 本图则规划建筑容积增量186万平方米（不包括广深铁路综合发展项目、各类独立占地的配套设施和公用设施面积）。
	5.2 本图则规划建筑容积增量186万平方米（不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目，以及各类独立占地的配套设施和公用设施面积）。

	5.4 （3）03街坊，泥岗东路、文锦北路、洪湖东路、笋岗东路、宝岗路、笋岗桃园路、清鸿南路围合而成，主导功能公园绿地、铁路综合发展用地，总用地面积126.1公顷，建筑容积增量15万平方米。
	5.4 （3）03街坊，泥岗东路、文锦北路、洪湖东路、笋岗东路、宝岗路、笋岗桃园路围合而成，主导功能公园绿地、交通场站、居住、新型产业、商业等，总用地面积126.1公顷，建筑容积增量15万平方米（不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目建筑容积增量）。

	5.5 本图则在落实街坊控制要求的基础上，共划定3个规划控制单元，其中：
（3）DY03，铁路综合发展用地，单元用地面积41.9公顷。本单元具体功能、建筑规模、配套设施等需要进行专项规划研究，并按程序报批。本单元若综合开发，应进行整体规划设计，结合广深铁路轨道线空间布局设置“立体公共空间平台控制区”形成便捷、通达的二层空中步行系统，并加强与广深铁路东西两侧地块的空间联系；本单元若综合开发，建议研究配建市区级文体设施1处、变电站1处（附建式），具体规模结合专项规划研究确定。
	5.5 本图则在落实街坊控制要求的基础上，共划定4个规划控制单元，其中：
[bookmark: _GoBack]（3）DY03，以铁路场站、居住、新型产业、商业、教育、文化、公园绿地等为主导功能，单元用地面积53.2公顷（包含03-01-01地块、03-01-02地块、03-02地块、03-18-01地块及部分笋岗桃园路、部分洪湖西路、部分桃丽路、部分梅园路、部分田和路用地，具体边界详见图表），规划总建筑规模不超过124.6万平方米。独立占地的公共服务设施7处（与交通场站用地立体重叠，具体内容详见图表）；复合设置一处建筑面积不少于2万平方米的文体设施，变电站（附建式）及其他非独立占地配套设施根据图表及《深圳市城市规划标准与准则》落实。公共绿地用地规模不少于2.5公顷。本单元应结合广深铁路轨道线空间在上盖平台设置立体公共开敞空间，立体公共开敞空间应与两侧公园绿地、居住、产业、商业、文化等相邻地块进行一体化融合设计，形成开放、活力、连续的24小时公共活动空间，并设置24小时公共开放的楼梯（带自行车推行坡道）、垂直电梯等设施，以保障自行车、行人无障碍出入盖板平台和立体公共开敞空间。 同时，本单元综合盖板设计应与DY04单元 03-07、03-08-01、03-08-02、03-08-04、03-11-02等地块在竖向标高、交通组织、建筑设计等方面进行无缝衔接，形成一体化设计，其他控制要求详见图表。
（4）DY04，以居住为主导功能，单元用地面积6.0公顷，包含03-07、03-08-01、03-08-02、03-08-04、03-11-02地块，规划总建筑规模不超过25.0万平方米（不含独立占地的公共服务设施建筑面积），独立占地的公共服务设施3处、非独立占地的配套设施13处，具体详见图表。规划公共绿地面积不少于0.19公顷，衔接DY03规划控制单元与洪湖公园之间的公共空间联系，其他控制要求详见图表。

	6.1 本图则内的公共设施的等级、位置、规模及规划控制要求详见图表及附表1《配套设施规划一览表》。
	6.1 本图则内的公共设施的等级、位置、规模及规划控制要求详见图表及附表1《配套设施规划一览表》（不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目的配套设施）。

	6.2 本图则公共服务设施按服务7万人配置，规划设置公共设施包括学校、文化体育设施等。

	6.2 本图则公共服务设施按服务7万人配置（不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目2.2万服务人口），规划设置公共设施包括学校、文化体育设施等。
6.2.1 DY03规划控制单元规划2处45班九年一贯制学校，每处用地面积不少于20400平方米；1处小学，位于03-02地块，用地面积不少于5220平方米，与DY04单元03-07地块合并为1处24班小学；4处9班幼儿园；复合设置一处建筑面积不少于20000平方米的文体设施；规划1处社区健康服务中心、1处文化活动室、1处社区老年人日间照料中心、2处婴幼儿托育机构、1处社区管理用房、1处社区警务室、1处社区服务中心、3处公交首末站、1处变电站、1处邮政所、1处通信机楼、2处垃圾转运站、2处再生资源回收站、3处公共厕所、2处环卫工人作息房、1处公共停车场（库），具体配套设施规划布局详见图表。规划社区体育活动场地及儿童游戏场地根据图表及《深圳市城市规划标准与准则》的相关要求进行配置。
6.2.2 DY04规划控制单元规划1处小学，位于03-07地块，用地面积不少于6982平方米，与DY03单元03-02地块的小学用地合并为1处24班小学；1处派出所；1处12班幼儿园；规划1处社区健康服务中心、1处文化活动室、1处社区老年人日间照料中心、1处婴幼儿托育机构、1处社区管理用房、1处社区警务室、1处社区服务中心、1处社区菜市场、1处公交首末站、1处邮政所、1处再生资源回收站、1处公共厕所、1处环卫工人作息房，具体配套设施规划布局详见图表。规划社区体育活动场地及儿童游戏场地根据图表及《深圳市城市规划标准与准则》的相关要求进行配置。

	7.2 图则地区公共交通体系由轨道和常规公交构成，片区公共交通发展策略及措施为：
（1）道路建设及沿线用地预留轨道设施的线位走廊及敷设空间; 
（2）结合轨道站点、大型居住区、公共设施配建公交首末站，满足轨道接驳需要，同时方便市民乘坐; 
	7.2 图则地区公共交通体系由轨道和常规公交构成，片区公共交通发展策略及措施为：
（1）道路建设及沿线用地预留轨道设施的线位走廊及敷设空间; 
（2）结合轨道站点、大型居住区、公共设施配建公交首末站，满足轨道接驳需要，同时方便市民乘坐；
（3）DY03规划控制单元及DY04规划控制单元规划建设应采取措施提高公交服务能力，通过设置穿梭巴士或公交摆渡专线等方式与周边地铁站点接驳。

	7.4 图则内道路系统的位置、等级及规划控制要求详见《图表》及附表 2《道路系统规划一览表》。
	7.4 图则内道路系统的位置、等级及规划控制要求详见《图表》及附表 2《道路系统规划一览表》。其中洪湖西路规划为主干路、双向六车道、红线宽度26-41米。梨园路（地面段）规划为次干路、双向四车道、红线宽度32米，梨园路（上盖段）规划为次干路、双向四车道、红线宽度26米。梅园路（地面段）规划为次干路、双向四车道、红线宽度28.5米，梅园路（上盖段）规划为次干路、双向四车道、红线宽度26米。笋岗桃园路（原清鸿南路+笋岗桃园路），规划为次干路、双向四车道，其中梨园路至田和路段，红线宽度20-24.5米；田和路至梅园路段，规划为地下两车道+地面两车道，红线宽度为22米，其中地面12米、地下11.5米（地面部分道路与地下部分道路局部立体重叠）；梅园路至桃丽路段，红线宽度22.5米-31.5米；桃丽路至红岭北路段，红线宽度25米；后续道路建设可结合实际情况分期实施。清笋路规划为次干路、双向四车道、红线宽度17.5-21.5米；笋湖路（原笋铁路）规划为建议性支路、双向四车道、红线宽度26米。桃丽路规划为支路、双向两车道、红线宽度13-21米。规划四路（原铁通路）规划为支路、双向两车道、红线宽度14米。规划一路、规划二路、规划三路、规划五路、规划六路、规划七路、规划八路，规划为建议性支路，双向两车道，红线宽度14米。

	8.2 预测本片区最高日用水量6.3万立方米/日、平均日污水量4.9万立方米/日、电力负荷29.3万千瓦、固定通信需求量8.7万线、有线电视用户2.4万户、移动用户数17.6万户、天然气年总用气量约为1985万标准立方米、高峰小时用气量约为7496标准立方米。
	8.2 预测本片区最高日用水量6.3万立方米/日、平均日污水量4.9万立方米/日、电力负荷29.3万千瓦、固定通信需求量8.7万线、有线电视用户2.4万户、移动用户数17.6万户、天然气年总用气量约为1985万标准立方米、高峰小时用气量约为7496标准立方米。不包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目预测最高日用水量1.03万立方米/日、平均日污水量0.84万立方米/日、电力负荷5.0万千瓦、固定通信需求量1.4万线、有线电视用户0.8万户、移动用户数3.3万户、天然气年总用气量约为277万标准立方米、高峰小时用气量约为1048标准立方米。

	11.3 本图则地区内绿地与广场用地总面积71.64公顷，应按相关规定进行控制和建设。
	11.3 本图则地区内绿地与广场用地总面积73.49公顷（包括DY03规划控制单元，即广深铁路综合发展项目规划绿地与广场用地面积2.5公顷，其中部分位于广深铁路综合发展项目盖板上），应按相关规定进行控制和建设。

	附表
附表 1 配套设施规划一览表
	序号
	设施类别
	项目名称
	数量
	所在地块号或单元编号

	
	
	
	总量(处)
	规划增加(处)
	现状保留
	规划

	1
	交通设施
	加油加气站
	1
	0
	02-17
	——

	
	
	公共充电站
	4
	4
	——
	01-16、01-58、01-63、02-37

	
	
	公交首末站
	7
	7
	——
	01-10、01-16、01-34、01-39、01-57、01-64、02-31

	
	
	社会停车场(库)
	4
	3
	01-40
	01-09、01-43、02-30

	
	
	城市配送站
	1
	1
	——
	02-28

	2
	公共设施
	文化活动室
	7
	7
	——
	01-08、01-17、01-48、01-58、01-64、 03-04、03-11

	
	
	文化活动中心
	2
	2
	——
	01-18、01-20

	
	
	便民服务站
	5
	5
	——
	01-08、01-48、02-31、02-38、03-11

	
	
	社区肉菜市场
	4
	4
	——
	01-10、01-34、03-04、03-11

	
	
	党群服务中心
	1
	1
	——
	01-06

	
	
	街道办事处
	1
	1
	——
	01-48

	
	
	派出所
	2
	1
	03-10
	01-46

	
	
	社区警务室
	7
	7
	——
	01-06、01-14、01-54、01-64、02-31、02-33、02-38

	
	
	社区居委会
	1
	1
	——
	01-64

	
	
	社区服务站
	1
	1
	——
	01-64

	
	
	社区管理用房
	5
	5
	——
	01-08、01-14、01-54、02-31、02-38

	
	
	其他行政管理设施
	3
	3
	——
	01-06、01-58、02-33

	
	
	九年一贯制学校
	1
	1
	——
	01-09 (36 班)

	
	
	初中
	2
	2
	——
	01-36 (24 班) 、02-48 (24班)

	
	
	小学
	3
	2
	01-71 (30 班)
	02-45 (36 班) 、03-07 (24班)

	
	
	幼儿园
	10
	5
	01-45(幼儿园2处) 、01-70、01-73、 02-58
	01-08 (12 班)、01-34 (18班) 、01-64 (12 班)、03-04(12 班) 、03-11 (12 班)

	
	
	老年人日间照料中
	4
	4
	——
	01-08、01-30、01-58、03-04

	
	
	社区体育活动场地
	12
	9
	01-40、01-71、02-59
	01-09、01-36、01-58、01-69、02-38、02-45、02-48、02-52、03-07

	
	
	社区健康服务中心
	5
	4
	01-51
	01-08、01-58、02-38、03-04

	
	
	门诊部
	1
	1
	——
	01-66

	3
	市政设施
	变电站
	5
	4
	01-42
	01-06、01-44、01-56、02-32

	
	
	城市给水、排水、再生水泵站
	3
	1
	03-12、03-14
	02-65

	
	
	垃圾转运站
	6
	6
	——
	01-06、01-16、01-20、01-43、01-58、02-31

	
	
	消防站
	1
	0
	01-49
	　——

	
	
	片区汇聚机房
	12
	11
	01-57
	01-10、01-26、01-29、01-32、01-51、01-61、02-06、02-31、02-40、02-47、02-64

	
	
	邮政支局
	1
	1
	——
	01-45

	
	
	邮政所
	5
	4
	01-48
	01-06、01-21、01-64、02-31

	
	
	公共厕所
	7
	6
	01-40
	01-06、01-16、01-22、01-43、01-54、01-64

	
	
	环卫工人休息房
	5
	5
	——
	01-06、01-16、01-20、01-58、01-63

	
	
	再生资源回收站
	4
	4
	——
	01-06、01-16、01-20、01-58

	
	
	应急避难场所
	6
	4
	01-71、03-15
	01-09、01-36、02-45、02-48


注:地块或单元编号加“__”表示该设施非独立占地建设。


附表2   道路系统规划一览表
	道路等级
	序号
	道路名称
（  路～ 路段）
	红线宽度（米）
	车行道断面形式
	备注

	快速路
	1
	泥岗东路
	84
	主道双向8 车道+辅道双向 4 车道
	——

	主干路
	1
	红岭北路 
	40
	双向8 车道
	 ——

	
	2
	宝岗路
	34
	双向6 车道 
	 ——

	
	3
	文锦北路
	40
	双向6 车道 
	 ——

	
	4
	笋岗东路 
	45
	双向8 车道 
	 ——

	次干路
	1
	梨园路
	32
	双向4 车道 
	 ——

	
	2
	梅园路
	28.5
	双向4 车道 
	 ——

	
	3
	笋岗桃园路
	25
	双向4 车道
	 ——

	
	4
	清鸿南路 
	20
	双向4 车道
	 ——

	
	5
	宝安北路
	34
	双向6 车道 
	 ——

	
	6
	洪湖西路
	35
	双向4 车道 
	 ——

	
	7
	洪湖路
	30.5
	双向4 车道
	 ——

	
	8
	笋铁路
	24
	双向4 车道
	 ——



	附表
附表 1 配套设施规划一览表
	序号
	设施类别
	项目名称
	数量
	所在地块号或单元编号

	
	
	
	总量(处)
	规划增加(处)
	现状保留
	规划

	1
	交通设施
	加油加气站
	1
	0
	02-17
	——

	
	
	公共充电站
	4
	4
	——
	01-16、01-58、01-63、02-37

	
	
	公交首末站
	7
	7
	——
	01-10、01-16、01-34、01-39、01-57、01-64、02-31

	
	
	社会停车场(库)
	5
	4
	01-40
	01-09、01-43、02-30、03-08-03

	
	
	城市配送站
	1
	1
	——
	02-28

	2
	公共设施
	文化活动室
	6
	6
	——
	01-08、01-17、01-48、01-58、01-64、 03-04

	
	
	文化活动中心
	2
	2
	——
	01-18、01-20

	
	
	便民服务站
	4
	4
	——
	01-08、01-48、02-31、02-38

	
	
	社区肉菜市场
	3
	3
	——
	01-10、01-34、03-04

	
	
	党群服务中心
	1
	1
	——
	01-06

	
	
	街道办事处
	1
	1
	——
	01-48

	
	
	派出所
	1
	1
	——
	01-46

	
	
	社区警务室
	7
	7
	——
	01-06、01-14、01-54、01-64、02-31、02-33、02-38

	
	
	社区居委会
	1
	1
	——
	01-64

	
	
	社区服务站
	1
	1
	——
	01-64

	
	
	社区管理用房
	5
	5
	——
	01-08、01-14、01-54、02-31、02-38

	
	
	其他行政管理设施
	3
	3
	——
	01-06、01-58、02-33

	
	
	九年一贯制学校
	1
	1
	——
	01-09 (36 班)

	
	
	初中
	2
	2
	——
	01-36 (24 班) 、02-48 (24班)

	
	
	小学
	2
	1
	01-71 (30 班)
	02-45 (36 班) 

	
	
	幼儿园
	9
	4
	01-45(幼儿园2处) 、01-70、01-73、 02-58
	01-08 (12 班)、01-34 (18班) 、01-64 (12 班)、03-04(12 班)

	
	
	老年人日间照料中
	4
	4
	——
	01-08、01-30、01-58、03-04

	
	
	社区体育活动场地
	11
	8
	01-40、01-71、02-59
	01-09、01-36、01-58、01-69、02-38、02-45、02-48、02-52

	
	
	社区健康服务中心
	5
	4
	01-51
	01-08、01-58、02-38、03-04

	
	
	门诊部
	1
	1
	——
	01-66

	3
	市政设施
	变电站
	5
	4
	01-42
	01-06、01-44、01-56、02-32

	
	
	城市给水、排水、再生水泵站
	3
	1
	03-12、03-14
	02-65

	
	
	垃圾转运站
	6
	6
	——
	01-06、01-16、01-20、01-43、01-58、02-31

	
	
	消防站
	1
	0
	01-49
	　——

	
	
	片区汇聚机房
	12
	11
	01-57
	01-10、01-26、01-29、01-32、01-51、01-61、02-06、02-31、02-40、02-47、02-64

	
	
	邮政支局
	1
	1
	——
	01-45

	
	
	邮政所
	5
	4
	01-48
	01-06、01-21、01-64、02-31

	
	
	公共厕所
	7
	6
	01-40
	01-06、01-16、01-22、01-43、01-54、01-64

	
	
	环卫工人休息房
	5
	5
	——
	01-06、01-16、01-20、01-58、01-63

	
	
	再生资源回收站
	4
	4
	——
	01-06、01-16、01-20、01-58

	
	
	应急避难场所
	6
	4
	01-71、03-15
	01-09、01-36、02-45、02-48


注：1、地块或单元编号加“__”表示该设施非独立占地建设。
2、DY03规划控制单元、DY04规划控制单元配套设施规划详见6.2.1、6.2.2。

附表2   道路系统规划一览表
	道路等级
	序号
	道路名称
（  路～ 路段）
	红线宽度（米）
	车行道断面形式
	备注

	快速路
	1
	泥岗东路
	84
	主道双向8车道+辅道双向4车道
	——

	主干路
	1
	红岭北路 
	40
	双向8车道
	——

	
	2
	宝岗路
	34
	双向6车道 
	——

	
	3
	文锦北路
	40
	双向6车道 
	——

	
	4
	笋岗东路 
	45
	双向8车道 
	——

	
	5
	洪湖西路
	26-41
	双向6车道 
	——

	次干路
	1
	梨园路
	32（上盖段26）
	双向4车道 
	——

	
	2
	梅园路
	28.5（上盖段26）
	双向4车道 
	——

	
	3
	笋岗桃园路（原笋岗桃园路、清鸿南路）
	20-31.5
	双向4车道
	——

	
	4
	宝安北路
	34
	双向6车道 
	——

	
	5
	洪湖路
	30.5
	双向4车道
	——

	
	6
	清笋路
	17.5-21.5
	双向4车道
	——
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