深圳市土地使用权出让公告
深土交告〔2022〕44号
根据有关法律、法规，深圳市规划和自然资源局（以下简称市规划和自然资源局）委托深圳交易集团有限公司（深圳公共资源交易中心）（以下简称“公共资源交易中心”），在深圳市福田区红荔西路8007号土地房产交易大厦（以下简称交易大厦）3楼，以挂牌方式公开出让宗地代码为440310201003GB00464等两宗地的使用权，公告期自2022年8月30日至2022年9月18日，挂牌期自2022年9月19日至2022年9月28日15时止。现予公告。
	宗地代码
	宗地号
	土地位置
	土地
用途
	土地面积（平方米）
	建筑面积（平方米）
	挂牌起始价（人民币、万元）
	最高限制地价（人民币、万元）
	初始建设的安居型商品房建筑面积（平方米）
	竞企业自持的保障性租赁住房最高限制建筑面积（平方米）
	竞买（投标）保证金（人民币、万元）
	土地使用年限（年）

	440310201003GB00464
	G14306-8011
	坪山区坑梓街道
	二类居住用地
	192237.39
	427834
	329200
	378500
	204960
	40980
	164600
	70年

	440310201003GB00465
	G14306-8012
	坪山区坑梓街道
	二类居住用地+公园绿地+商业用地+教育设施用地+道路用地
	176349.5
	289305
	164600
	189200
	101660
	20330
	82200
	住宅70年，商业40年


一、宗地情况
上述宗地具体情况以宗地的《深圳市土地使用权出让合同书》（样本，以下简称《出让合同》）为准。
二、出让条件
（一）本公告出让宗地住宅部分拟建设普通商品住房和安居型商品房，采取“三限双竞+摇号”规则挂牌出让,即:限地价、限售价、限企业自持的保障性租赁住房建筑面积，竞地价、竞企业自持的保障性租赁住房建筑面积，达到最高限制建筑面积后通过摇号方式确定竞得人。竞价过程中，竞买人最高报价未超过最高限制地价时，按价高者得的原则确定竞得人和成交价。当竞买人报价达到最高限制地价时，有意继续竞买的竞买人由竞地价转入竞企业自持的保障性租赁住房建筑面积（住宅总建筑面积不变，相应扣减普通商品住房建筑面积），竞买人报出的企业自持的保障性租赁住房建筑面积未超过最高限制建筑面积时，按报出建筑面积最多者得的原则确定竞得人；当有竞买人报出最高限制建筑面积，且有2个或2个以上竞买人接受该建筑面积时，通过摇号方式确定竞得人，所有接受最高限制建筑面积的竞买人可申请参加摇号。摇号具体细则详见《深圳市国有建设用地使用权出让现场摇号操作指引》。
（二）同一企业及其控股的各个公司，不得参加同一宗地的竞买，参与竞买企业应提交相关证明材料及承诺函。经公共资源交易中心审查，认定同一企业及其控股的各个公司参加同一宗地竞买的，即违反竞买人关联性要求，取消该企业及其控股各个公司该宗地的竞买、竞得资格，已交纳的竞买保证金不予退还。具体要求详见《深圳市国有建设用地使用权出让竞买人关联性审查操作指引》。
（三）同一企业参与本批次（含深土交告〔2022〕44、45、46、47、48号公告）用地竞买最多可竞得3宗用地（含联合竞买）。已竞得3宗用地的企业，自确定竞得第3宗地后，该企业自动丧失本批次用地的继续竞买资格，其此前报价继续有效。
因本条款导致宗地报价、现场竞价或摇号环节有效竞买人不足一人时，则该宗地不受此限制，此前报价继续有效。
（四）竞得人拟成立全资子公司进行开发建设的，应在竞买申请时提供有关材料明确全资子公司的出资构成、成立时间等内容。竞得人可以在深圳市依法注册设立一家全资子公司，并通过签订土地使用权出让合同补充协议，将土地使用权变更至全资子公司名下。
（五）竞得人缴纳地价款时，应凭自然资源主管部门开具的《国有土地使用权出让收入缴款通知书》到深圳市各区税务局办税服务厅或者登录深圳市电子税务局进行缴费，具体流程详见《国有土地使用权出让收入缴款及竞买保证金退转操作指引》。
（六）本公告出让宗地竞得人需落实海绵城市建设、绿色建筑、装配式建筑、建筑信息模型（BIM）技术应用的相关规定。
    （七）G14306-8011宗地竞得人应按照安全评价报告、土壤环境调查评估报告的结论采取相应措施。
G14306-8012宗地竞得人应按照安全评价报告、地质灾害危险性评估报告、土壤环境调查评估报告的结论采取相应措施。
（八）G14306-8011宗地全部位于轨道14号线安全保护区，竞得人需在办理《建设工程规划许可证》前取得轨道建设运营单位的书面同意意见。本宗地进入轨道19号线规划控制预警区27.61平方米，围护结构锚索等施工措施构件禁止侵入19号线规划控制区。
G14306-8012宗地进入轨道14号线安全保护区，竞得人需在办理《建设工程规划许可证》前取得轨道建设运营单位的书面同意意见。本宗地进入轨道19号线规划控制预警区9.26平方米，围护结构锚索等施工措施构件禁止侵入19号线规划控制区。
（九）G14306-8012宗地竞得人应结合周边生态系统情况对G14306-8012（3）号宗地内的绿地进行生态修复，制定生态修复方案，方案应以提升生态系统质量和稳定性为目标，要求详见《生态修复技术要求》。方案须在项目工程设计阶段经专家及辖区相关部门共同评审，通过后由竞得人进行建设，生态修复工程与本用地建设项目同步验收，验收合格后由竞得人管理、养护，并做好动态监测与维护。G14306-8012（3）号宗地内的绿地产权归政府，24小时无条件对公众开放，由竞得人建成后无偿移交政府，移交用地面积不得少于35000平方米。
（十）G14306-8011、G14306-8012宗地普通商品住房平均销售价格不高于35300元/平方米（不含室内装修价格）；安居型商品房平均销售价格不高于17600元/平方米（不含室内装修价格）、最高销售价格不高于18500元/平方米（不含室内装修价格）。
（十一）本公告出让宗地项目中初始建设的安居型商品房由市住房保障署负责监管；竞建设的企业自持的保障性租赁住房由项目所在辖区住房建设部门负责监管，实行政府指导、市场化运营。竞得人须根据实际情况与相关部门签订《深圳市安居型商品房建设和管理任务书》《深圳市保障性租赁住房建设和管理任务书》。
（十二）本公告出让宗地项目中套内建筑面积在90平方米以下的普通商品住房的建筑面积和套数占比不低于普通商品住房总建筑面积和总套数的70%。
（十三）G14306-8012宗地内的道路、学校的产权归政府，由竞得人按相关主管部门要求进行建设，建成后无偿移交政府。
（十四）本公告出让宗地具体产权要求及其他事项，以《出让合同》为准，涉及的公共配套设施产权按相关规定和约定移交；安居型商品房、保障性租赁住房涉及的建设要求、用途和产权限制、经营要求等分别以本宗地《深圳安居型商品房建设和管理任务书》《深圳市保障性租赁住房建设和管理任务书》为准。
三、竞买申请人主体资格要求
具备下列条件的，可申请竞买（不接受联合竞买）本次出让宗地：
（一）竞买申请人须为具有国内（不含港澳台地区）地铁线路建设、运营、管理和上盖物业独立开发经验的中华人民共和国境内注册法人企业；
（二）竞买申请人须具有房地产开发资质。
四、竞买申请程序
（一）申请主体资格审查
竞买申请人应当在公告期内（工作日），向深圳市轨道交通建设指挥部办公室（以下简称市轨道办）提交能够满足前述资格要求的有关证明材料，申请主体资格审查。
[bookmark: _GoBack]  （二）网上注册
竞买申请人应登录深圳土地矿业权交易平台（https://td.szggzy.com）进行网上注册。网上注册的程序和要求详见深圳土地矿业权交易平台网站中的操作指引。
（三）申请竞买
竞买申请人网上注册后，应按照操作指引有关要求，选择意向竞买的宗地，提出竞买申请。
（四）交纳竞买（投标）保证金
竞买申请人提出竞买申请后，按入账申请单提示交纳竞买（投标）保证金，竞买（投标）保证金不得由其他单位或个人代交。具体详见操作指引。
竞买申请人可通过深圳土地矿业权交易平台及时查询竞买（投标）保证金到账情况。竞买（投标）保证金的到账截止时间为2022年9月26日15时整（以深圳土地矿业权交易平台网站显示的银行到账时间为准）。
（五）申请确认竞买资格
竞买申请人按时足额交纳竞买（投标）保证金后，可登录深圳土地矿业权交易平台网站查看《竞买申请受理回执》并打印该回执，在2022年9月28日14时30分前（工作日），到交易大厦3楼土地业务受理窗口提交书面材料，申请确认竞买资格。申请确认竞买资格须提交的材料详见《深圳市土地使用权挂牌出让竞买须知》（以下简称《竞买须知》）。
竞买申请人申请确认竞买资格时应提交《关于竞买人关联性的承诺函》，承诺按公告中对竞买人的规定要求参加宗地竞买；提交能体现竞买人所有涉及直接控股、间接控股的股东结构关系的树形图。具体要求详见《深圳市国有建设用地使用权出让竞买人关联性审查操作指引》。
申请确认竞买资格时应提交《关于土地购置资金来源的承诺函》，承诺其土地购置资金来源不属于股东违规提供的借款、转贷、担保或其他相关融资便利等；不属于金融机构各类融资资金；不属于房地产产业链上下游关联企业借款或预付款；不属于其他自然人、法人、非法人组织的借款；不属于竞买企业控制的非房地产企业融资等。其他须提交的材料以《竞买须知》为准。
五、确定竞得人的办法
深圳土地矿业权交易平台在挂牌期内（工作日）接受竞买人的电脑报价，电脑报价截止时间为2022年9月28日15时整。竞买人如需进行电脑报价的，应到交易大厦3楼使用专用电脑报价终端进行报价，电脑报价的要求详见《竞买须知》。电脑报价截止时，属“1人竞买”的，将根据竞买人的电脑报价情况和《竞买须知》的规定确定竞得人；属“多人竞买”的，将在电脑报价截止时间届满后进入现场竞价程序，采用向上竞成交地价和竞企业自持的保障性租赁住房建筑面积（相应扣减普通商品住房建筑面积）的办法确定竞得人；如达到最高限制建筑面积，通过摇号方式确定竞得人，参与摇号的竞买人需在竞价活动结束后当场确认摇号资格。当日现场竞价活动结束后组织现场摇号活动，具体规则以《竞买须知》《深圳市国有建设用地使用权出让现场摇号操作指引》为准。
六、成交与缴纳地价款
竞得人须在成交后即时签订《成交确认书》，并自签订《成交确认书》次日起5个工作日内一次性付清成交地价款。
七、土地购置资金来源审查
自缴清全部地价款之日起5个工作日内，竞得人须向市规划和自然资源局提交如下资料:
（一）经境内具有证券期货资格的会计师事务所鉴证的《商品住房用地购置资金来源情况申报表》（以下简称《申报表》，具体详见出让文件）。
（二）竞得人相关身份证明材料（具体要求参见《竞买须知》）。
（三）境内具有证券期货资格的会计师事务所出具的《资金审计报告》，具体列明以下内容：
1、土地竞得主体基本情况，包括控股股东、资金最终关联方基本情况；
2、承诺并实际核查土地竞得主体提交的《申报表》及附件证明材料；
3、穿透核查土地竞得主体及控股股东、资金最终关联方的资金来源，明确说明土地竞得主体的实际资金来源（如涉及关联方，要说明最终关联方的资金来源类型）；
4、针对“土地购置资金来源是否属于企业股东提供的借款、转贷、担保或其他相关融资便利等；是否属于金融机构各类融资资金；是否属于房地产产业链上下游关联企业借款或预付款；是否属于其他自然人、法人、非法人组织的借款；是否属于竞买企业控制的非房地产企业融资等。”作出结论。
审计报告后附会计师事务所的执业证明、证券期货资格证明等。
上述资料由深圳土地矿业权交易平台土地业务受理窗口代收后2个工作日内移交深圳市地方金融监督管理局（以下简称市地方金融监管局）进行资金来源审查。
根据竞得人提供的材料，由市地方金融监管局组织相关监管部门对竞得人土地购置资金来源进行审查，并自收到材料之日起10个工作日内向市规划和自然资源局出具书面审查结果。市规划和自然资源局收到审查结果后应在2个工作日内通知竞得人。
土地购置资金来源审查未获通过的竞得人，由市规划和自然资源局取消其竞得资格，已交纳的竞买（投标）保证金不予退还，1年内禁止该企业参加我市国有建设用地竞买活动。相关处理结果向社会公开。
八、签订出让合同
市地方金融监管局出具土地购置资金来源审查通过的批复文件后5个工作日内，竞得人须根据实际情况持批复文件、成交确认书等有关材料分别向相关部门申请签订《深圳市安居型商品房建设和管理任务书》《深圳市保障性租赁住房建设和管理任务书》，向市规划和自然资源局相关辖区管理局申请签订《出让合同》。
九、其他
本公告内容如有调整，将在深圳土地矿业权交易平台网站发布补充公告，不再另行通知。本公告有关详细资料请参阅挂牌出让文件（包括但不限于本公告、《竞买须知》《成交确认书》《出让合同》《关于土地购置资金来源的承诺函》《关于竞买人关联性的承诺函》《申报表》《深圳市安居型商品房建设和管理任务书》《深圳市保障性租赁住房建设和管理任务书》《深圳市国有建设用地使用权出让竞买人关联性审查操作指引》《深圳市国有建设用地使用权出让现场摇号操作指引》《国有土地使用权出让收入缴款及竞买保证金退转操作指引》等）。本公告同时在市规划和自然资源局、深圳土地矿业权交易平台网站发布，挂牌出让文件可在深圳土地矿业权交易平台网站下载。
参与竞买活动的竞买人对竞买人关联性资格审查结果有异议的，应当自知道或者应当知道审查结果之日起3个工作日内向公共资源交易中心以书面形式提出异议。公共资源交易中心自收到书面异议材料之日起7个工作日内就异议事项书面答复竞买人。
对公共资源交易中心的答复不满意或者公共资源交易中心未在规定时间内答复的，提出异议的竞买人可以在答复期满后15个工作日内向市规划和自然资源局投诉。
需咨询本公告出让程序相关问题的，可以书面方式向深圳交易集团有限公司土地矿业权业务分公司提出；其他相关问题，请迳向相关职能部门提出。

深圳市规划和自然资源局 地址：深圳市福田区红荔西路8009号；网址：http://pnr.sz.gov.cn/。
深圳市规划和自然资源局坪山管理局 咨询电话：（0755）28298133。
深圳市住房保障署 咨询电话：（0755）82523749。
深圳市坪山区住房和建设局  咨询电话：（0755）84517894。
深圳交易集团有限公司土地矿业权业务分公司 地址：深圳市福田区红荔西路8007号土地房产交易大厦3楼；咨询电话：（0755）82713074、（0755）82713274；网址：https://td.szggzy.com。


出让人：深圳市规划和自然资源局
交易机构：深圳交易集团有限公司
 （深圳公共资源交易中心）
2022年8月30日
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