
城镇单
元编号

单元主
导功能

单元用
地规模

（公顷）

总建筑规模（不含
GIC、S、U类建筑
面积，包含地下商
业类建筑面积，控

制规模下限
单位：万平方米）

单元基准建筑规模
（不含GIC、S、U
类建筑面积，包含
地下商业类建筑面
积，控制规模下限
单位：万平方米）

功能混合引导比例

弹性区间

配套设施设置

备注
办公+
商业+
酒店用
途比例

居住用
途比例

创新产
业用途
比例

普通工
业用途
比例

白色用
地比例

独立占地型

附设型
设施名称 建设规模

城镇
单元

BA08-
11

居住、
商业、
商务
办公

199.80 

850.0 

144 5% 95% — — — 0-25%

派出所 用地面积4522㎡
社区管理用房（4处）、社区警务室
（4处）、便民服务站（4处）、社区
菜市场（4处）、文化活动室（4处）、
社区体育活动场地（9处）、公园儿童
游戏场地（7处）、社区儿童游戏场地
（13处）、12班幼儿园(6所)、社区健
康服务中心（2所）、社区老年人日间
照料中心（4处）、公交首末站（3
处）、社会停车场（库）（3处）、邮
政所（1处）、单元机房（4处）、再
生资源回收站（3处）、公共厕所（3
处）、环卫工人作息场所（7处）、应
急避难场所(4处）

1.建筑高度严禁突破机场净空限高。
2.钻石水乡（北部居住片区）以海上田园风光为特色，打造生态
宜居、自然入城的高强中密度海滨生态化住区。
3.鼓励延伸至BA08-12单元和海上田园的连续慢行系统。
4.本单元规划有轨道交通18号线、20号线，具体线位与站点以
最终批准的相关规划为准。

60班十二年一贯制学校 用地面积32976㎡

72班十二年一贯制学校 用地面积48738㎡

72班九年一贯制学校 用地面积38129㎡

500床综合医院（国际医院） 用地面积40844㎡

养老院 用地面积37813㎡

海洋监测站 用地面积2143㎡

新城1#污水泵站 用地面积603㎡

110千伏海洋1#站 用地面积3005㎡

1#垃圾转运站 用地面积820㎡

城镇
单元

BA08-
12

商务
办公、
商业、
产业

94.63 140 67% — — — 33% 0-25%

大空港特勤消防站 用地面积7057㎡ 社区管理用房（1处）、社区警务室
（1处）、便民服务站（1处）、社区
菜市场（1处）、文化活动室（1处）、
公园儿童游戏场地（1处）、公交首末
站（2处）、社会停车场（库）（1
处）、公共充电站（1处）、110千伏
海洋2#站、片区机房（2处）、单元机
房（2处）、2号冷站、公共厕所（2
处）、环卫工人作息场所（2处）

1.建筑高度严禁突破机场净空限高。
2.超级街区倡导高覆盖率，营造活力向海、站城一体、功能复合
的高强高密度三维活力街区。
3.鼓励延伸至BA08-11单元和BA08-13单元的连续慢行系统。
4.本单元规划有轨道交通18号线、20号线，具体线位与站点以
最终批准的相关规划为准。2#垃圾转运站 用地面积2367㎡

城镇
单元

BA08-
13

白色
用地 116.59 97 1% — — — 99% 0-25%

新城2#污水泵站 用地面积1548㎡

文化活动中心（1处）、公园儿童游戏
场地（4处）、公交首末站（2处）、
社会停车场（库）（1处）、公共充电
站（2处）、再生资源回收站（1处）、
公共厕所（2处）、环卫工人作息场所
（2处）

1.建筑高度严禁突破机场净空限高。
2.建立与国际会展城中心片区的东西向轴线关系，国际会议岛联
动国际会展城中心，以360度邻水环海为特色，打造低强高密度
的临海议事客厅。超级码头以凝聚海洋文化、提供海洋公共综
合服务为特色，打造低强中密度的城市公共文化功能中心。
3.白色用地规划用途的确定应结合功能产业要求，按程序通过编
制地块开发细则等，经规划主管部门审批后实施，视为符合本
规划。
4.鼓励延伸至BA08-12单元、BA08-14单元和国际会展城中心
片区的连续慢行系统。
5.本单元规划有轨道交通18号线、30号线，具体线位与站点以
最终批准的相关规划为准。

新城3#污水泵站 用地面积706㎡

城镇
单元

BA08-
14

产业、
商务
办公、
商业

274.81 319 13% — 73% 9% 5% 0-25%

综合体育活动中心 用地面积25000㎡ 社区管理用房（3处）、社区警务室
（3处）、便民服务站（3处）、社区
菜市场（3处）、文化活动室（3处）、
社区体育活动场地（11处）、公园儿
童游戏场地（6处）、8班托儿所（6
所）、门诊部（1处）、社区健康服务
中心（1处）、气象站（1处）、公交
首末站（4处）、公共充电站（1处）、
社会停车场（库）（2处）、加油加气
站（1处）、110千伏海洋4#站、3#垃
圾转运站、4#垃圾转运站、邮政所（2
处）、片区机房（2处）、单元机房
（5处）、1号冷站、3号冷站、4号冷
站、再生资源回收站（2处）、公共厕
所（6处）、环卫工人作息场所（5
处）、应急避难场所(2处)、数据中心
（1处）

1.建筑高度严禁突破机场净空限高。
2.蓝色智港（南部产业片区）以提供多元共享、绿色智慧的产
业创新空间为核心，打造中强中密度的蓝色产业园。
3.白色用地规划用途的确定应结合功能产业要求，按程序通过
编制地块开发细则等，经规划主管部门审批后实施，视为符合
本规划。
4.依托海洋新城港池用海建设客运、游艇、游船码头，码头总
体规模及布置形式、水上交通具体线位及站位等应根据海洋新
城未来的发展与需求，通过专题研究论证确定。
5.保障临海公共连续岸线，鼓励延伸至BA08-13单元和白鹭河
的连续慢行系统。
6.本单元规划有轨道交通18号线、30号线，具体线位与站点以
最终批准的相关规划为准。

新城水质净化厂 用地面积45115㎡

新城4#污水泵站 用地面积1201㎡

220千伏新城站 用地面积8000㎡

110千伏海洋3#站 用地面积3431㎡

附件2 图表

海洋新城控制性详细规划

区域位置图
用地代码 用地性质 用地面积（公顷） 占建设用地比例

大类 中类 大类 中类 大类 中类 大类 中类
C C1 商业服务业用地 商业用地 46.02 46.02 9.25% 9.25%

GIC

GIC1

公共管理与服务设施用地

行政管理用地

20.51

0.67

4.12%

0.13%
GIC4 医疗卫生用地 4.08 0.82%
GIC5 教育设施用地 11.98 2.41%
GIC7 社会福利用地 3.78 0.76%

R R2 居住用地 二类居住用地 41.25 41.25 8.30% 8.30%

M
M0

工业用地
新型产业用地

82.75
72.57

16.64%
14.59%

M1 普通工业用地 10.17 2.05%

U
U1

公用设施用地
供应设施用地

2.87
1.44

0.58%
0.29%

U5 环境卫生设施用地 0.72 0.15%
U9 其它公用设施用地 0.71 0.14%

G

G1

绿地与广场用地

公园绿地

106.61

60.60

21.44%

12.19%
G1+C 公园绿地+商业服务业用地 41.50 8.34%

G1+U5 公园绿地+环境卫生设施用地 4.51 0.91%
S 交通设施用地 136.47 27.44%
— 白色用地 60.79 12.23%

小计 城市建设用地 497.28 100.00%
E E1 其他用地 水域 188.55 188.55 -

合计 规划用地 685.82 -

规划土地利用汇总表

城镇单元控制表

标准单元划分图

1.规划区内划定4个城镇单元。
2.城镇单元范围内，因规划实施和土地出让需要，可编制下层次地块开发细则对各单元建筑规模、配套设施等进行适当腾挪和优化。
3.本规划确定的配套设施，应满足《深圳市城市规划标准与准则》、上层次规划及相关建设标准，可在城镇单元范围内适当调整地块边界或位置，规模不得减少或取消，在满足相关规范前提下，可增加建设规模。
4.本规划对于主、次干路道路方案主体线形、规模、功能基本与规划相符，道路及桥梁的线位、横断面进行微调的，视为符合本规划。本规划内建议性道路的位置以虚线表示，在规划实施过程中，其线位可根据实际需要，在满足相关规范要求，并保证所在区域各地块间
交通能有效衔接的前提下做适当调整。
5.本规划中轨道线、轨道站的数目及位置均为示意，具体线位及站位以最终批准的相关规划为准。
6.本规划地名除已批准的标准地名外，本规划中的规划命名（含道路名称、桥梁名称）仅作为地名审批的参考。

图
例

备
注

图表

二类居住用地(R2)
商业用地(C1)
行政管理用地(GIC1)
医疗卫生用地(GIC4)
教育设施用地(GIC5)
社会福利用地(GIC7)
新型产业用地(M0)
普通产业用地(M1)

供应设施用地(U1)
环境卫生设施用地(U5)
其他公用设施用地(U9)
白色用地(-)
公园绿地(G1)
公园绿地+商业服务业用地(G1+C)
公园绿地+环境卫生设施用地(G1+U5)
水域(E1)

规划范围
城镇单元边界
轨道线
轨道交通站点
建议性道路

社区管理用房社区
警务室
便民服务站
社区菜市场
门诊部
文化活动室
社区体育活动场地
社区儿童游戏场地
公园儿童游戏场地

综合体育活动中心
社区健康服务中心
老年人日间照料中心
托儿所
九年一贯制学校
十二年一贯制学校
综合医院
社区健康服务中心
养老院

派出所
公共充电站
应急避难场所
公交首末站
社会停车场（库）
加油加气站
规划单元机房
规划垃圾转运站
规划污水泵站

规划水质净化厂
规划220kV变电站
规划110kV变电站
规划数据中心
规划邮政所
规划片区机房
规划冷站
公共厕所
环卫工人作息场所

再生资源回收站
海洋监测站
特勤消防站
气象站




