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[bookmark: MAINLY_TO_NEW]尊敬的张庆杰等代表: 
    你们提出的《关于调整工业楼宇配套宿舍转让条件的建议》收悉。此件由我局主办，市住房和建设局，市工业和信息化局汇办。我局对此高度重视，经认真研究，现就你们的建议事项答复如下：
一、关于工业配套宿舍的受让人资格条件
目前我市工业楼宇及配套用房转让主要按照市政府2020年发布的《深圳市工业楼宇及配套用房转让管理办法》（以下简称《办法》）执行。根据《办法》，除政策规定的特殊情形外，工业配套宿舍的受让人应为经依法注册登记且在工业配套宿舍所在行政区内持有工业楼宇不动产权证书的企业。其中，持有厂房的，其建筑面积不得低于1000平方米；持有研发用房的，其建筑面积不得低于300平方米。符合上述条件的受让人购买工业配套宿舍后，其持有工业配套宿舍的建筑面积不得超过该企业在工业配套宿舍所在行政区内持有工业楼宇建筑面积的30%。该条件的设定主要基于以下考虑：
（一）工业配套宿舍作为产业配套用房，并非商品住宅，其功能以服务产业发展为主。为了引导转让方将工业配套宿舍售卖给有产业用房需求的企业，使其真正服务于产业发展，我市自2013年发布《深圳市工业楼宇转让管理办法（试行）》及其《实施细则》以来，一直明确规定除特定情形外，工业楼宇及其配套设施的受让人应为经依法注册登记的企业。若放开工业配套宿舍的受让人资格条件为个人，在工业配套宿舍发生转让后将出现工业配套宿舍与服务对象不匹配的情况，反而导致有限的工业配套宿舍无法满足企业的需求，有违配建宿舍的初衷。
（二）《办法》修订过程中，我局对2013版工业楼宇转让政策实施效果进行了评估，发现存在产业用房类办公化和类住宅化等现象。为确保有限的产业空间真正服务于产业发展，有必要进一步规范其受让人资格条件。2019年3月，省自然资源厅发布实施《关于明确工业物业产权分割及分割转让不动产登记有关事项的通知》，明确规定工业物业建筑区内的配套用房只能随工业物业产权按规定比例进行分割，受让人须为经依法注册登记且为转让方产业链合作伙伴的企业。根据该《通知》，结合我市产业发展实际情况，同时衔接《深圳市工业区块线管理办法》和《深圳市城市规划标准与准则》的要求，形成了《办法》关于工业配套宿舍受让人资格条件的规定。
（三）将工业楼宇及其配套设施的受让对象限定为企业属于通行做法。从我局收集上海、南京、广州、东莞等城市相关政策的情况来看，这几个城市目前均没有允许工业配套宿舍转让给个人的规定。
二、关于加大居住用地供应
我市地少人多，住房供需紧张的问题长期存在。为贯彻党中央、国务院“房住不炒、住有宜居”的精神要求，着力解决我市住房突出问题，持续改善人居环境，我市多年来一直致力于加大居住用地供应。“十二五”、“十三五”期间，我市分别供应居住用地780.3公顷、1121.8公顷，均超额完成供地任务。目前我局正在起草市国土空间保护与发展“十四五”规划，预计“十四五”期间供应居住用地不少于15平方公里。2021年，在去年居住用地供应高峰基础上，通过新增供应和存量挖潜相结合，我局将持续发力增加居住用地的供应，计划供应居住用地363.3公顷，较2020年、2019年居住用地计划供应量分别提高24%、142%。另外，今年6月，我局发布《深圳市国土空间总体规划（2020-2035年）》（草案），提出“增总量、优布局、调结构、提品质”的策略，增加居住空间供给、优化居住用地布局、调整住房供应结构、提升住房建设品质，预计到2035年新增各类住房不少于200万套，其中公共住房占比不低于60%。
为实现上述目标，我市于2018年、2020年分别发布了《关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见》、《深圳市落实住房制度改革加快住房用地供应的暂行规定》，提出构建多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房供应与保障体系，并研究确定了十一种住房用地供应渠道。近期，我局起草了《关于进一步加大居住用地供应的若干措施》（征求意见稿），依据国土空间总体规划及相关研究，以1900万常住人口人均住房面积40平方米作为资源配置目标，提出从强化规划引导、完善供应体系、加强组织保障等多方面综合施策，系统提高空间保障能力，引导空间资源配置向住房倾斜，增加居住用地供给。
关于你们提出的允许工业配套宿舍转让给符合特定条件的企业员工的建议，我局在后续《办法》实施过程中将继续深入企业开展调研，以满足企业多元化的产业空间需求，扶持实体经济发展为目标，积极做好政策评估工，并根据实际情况进一步优化完善现有规定。后续我市住房建设部门也将通过不断完善房地产调控，加快实施房地产长效机制，稳步推进住房制度改革，持续加大住房建设和供应等措施，多渠道增加住房供给，稳定房地产市场。
感谢你们对我局工作的支持。
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