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周建明: 

您提出的《关于棚改项目配建一定比例商业、产业空间的建议》（第20210657号）收悉。此件我局与市住建局分办，我局对此建议高度重视。经认真研究，就您的建议事项答复如下：

一、关于修订我市棚改相关政策，明确棚改项目可配建一定比例的商业、办公、新型产业等经营性功能物业。

为贯彻中央经济工作会议精神，落实国家关于建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房保障制度重大决策部署，加快推进社会主义先行示范区建设，在住有宜居方面取得新进展，掀起住房建设高潮，落实《深圳市人民政府关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见》，我局组织起草了《关于进一步优化国土空间规划结构加大居住用地供应的若干措施》（征求意见稿，以下简称《若干措施》），并于7月9日向社会发布公开征求意见。

按照我市国土空间总体规划“保民生、优工业、提居住、控商办”的发展策略，《若干措施》要求在保障总体用地结构均衡的前提下，逐步提高居住和公共设施用地规模和比例，年度居住用地供应量原则上不低于建设用地供应总量的30％。《若干措施》中要求“科学合理、分类分批将储备土地中的发展备用地、商业用地等调整为居住用地”、支持符合条件留用地“将非居住用地调整为居住用地”，还要求“除因商业回迁需求外，严格限制居住地块规划为居住、商业混合用地（R+C或C+R）”。

二、关于优化棚户区改造专项规划容积率核算规则。

我局支持在公共服务设施、交通市政基础设施承载能力可支撑的前提下，综合研究用地区位条件、保护城市整体风貌特色、居住开发强度宜居适度等因素，以《深圳市城市规划标准与准则》容积测算方法为基础，合理适度扩大住宅供给规模。按照《若干措施》要求，在教育等配套设施可承载的前提下，支持提高居住用地开发强度。鼓励在已建、在建及已纳入近期建设规划的轨道站点500米范围内实施以居住为主的综合开发。位于密度二、三区的新供应商品住房和公共住房建设项目，容积率可按密度一区居住用地容积率上限（6.0）执行。位于密度三区、规划尚未批准的城市更新及土地整备利益统筹项目，居住地块容积率上限可按密度一区容积率上限规定执行。

按照市政府职能分工，市住建部门为我市棚户区改造、住房保障等政策体系统筹部门，涉及具体棚改政策建议宜进一步向市住建部门咨询了解。

感谢您对我局工作的关心和支持！ 
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