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	1.总则
	1.1本图则适用范围为：盐排高速（梧桐山大道）、深盐路及平盐铁路北面山体和西面自然山体围合的区域，总用地面
	1.2本图则的主要规划依据为《深圳市国土空间规划（2020-2035）》（在编）、《深圳市盐田区国土空间规
	1.3在本片区内编制城市更新、土地整备、棚户区改造、详细蓝图等下位规划，均应以本图则的要求为依据进行。
	1.4本片区内的土地使用及开发建设活动应遵守本规划的有关规定，并符合国家、广东省及深圳市的有关法律、法规等
	1.5本图则涉及的所有技术指标（特别注明者除外）均依据《深圳市城市规划标准与准则》（以下简称《深标》）确定
	1.6本图则由市规划主管部门负责解释；若需修改，必须符合《深圳市城市规划条例》（2001）第二十七、二十八
	1.7本图则自市规划委员会批准之日起施行。即日起，本片区原有图则自行废止。

	2.发展目标
	2.1本片区的发展目标是：在保持港口健康发展的情况下，适度推进产业多元化、增强配套服务能力，提高生态宜居水
	2.2本片区功能定位是：以国际航运物流枢纽功能为主导，复合新型产业功能，生活配套完善的复合功能区。
	2.3本图则规划居住人口规模约11-12万人，规划容积总量约1147万平方米（不含公共服务设施、道路

	3.土地利用
	3.1   本片区空间结构为 “一轴三心三区，一带三廊多节点”。
	3.2  依据上位规划、结合片区具体情况，本片区划分为5个标准单元，各标准单元具体控制要求详见“图表
	3.3  本图则规划的地块的用地性质及相关控制要求详见“图表”中规划地块控制指标一览表。图则所确定的
	3.4  图则所确定的土地用途是对未来土地利用的控制与引导，现状合法土地用途与图则规定用途不符的，原
	3.5  图则规划的地块界线，在规划管理与实施过程中可根据实际情况、按照相关标准规范与政策法规对地块
	3.6  图则所确定的配套设施，若安排在土地利用权已出让的地块内，相关管理部门可根据有关法规的规定，
	3.7  本图则将01-14、02-01地块规划为发展备用地，未来的主导功能为公共服务设施 。发展备

	4.蓝绿空间
	4.1本片区蓝绿空间体系的空间结构为“三纵四横多节点”。以盐田河、明珠道沿线带状绿地和东海道沿线林荫道为纵
	4.2   本片区规划的水系、公园绿地及其他自然资源，详见附表2 蓝绿空间规划一览表，应按照相应的政
	4.3   本片区绿地与广场用地总面积22公顷。公园绿地的人均面积为2平方米，公园绿地5 分钟生活圈
	4.4   本片区的水系网络构成为盐田河、盐田河右一支、盐田河右二支、 盐田河右三支、骆马岭水、望基

	5.开发强度
	5.1本
	5.2
	5.3根据上位国土空间规划传导要求，本图则确定了各标准单元的建筑容积及相关控制要求，详见“图表”及附表1中
	5.4本图则确定的地块容积为上限指标，地块容积确定还应满足公共服务设施承载力、交通市政设施承载力、历史保护
	5.5地块容积是指地块内的规定建筑面积，包含地上规定建筑面积与地下规定建筑面积，指居住、商业服务业、工业和
	5.6建筑容积增量指自本图则批复之日起，已建地块因新批城市更新、土地整备、棚户区改造以及其它规划调整产生的
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