4、建议第20200096号
案    由：关于调整小地块城市更新政策的建议
提 出 人：叶强、方芳、魏玮、文晓阳、张毅(共5名)
办理类型：承办
承办单位：市规划和自然资源局
内    容：
    改革开放40多年以来，深圳作为中国改革开放的先行者，率先高度城市化。从80年代到90年代初期，一幢幢写字楼拔地而起，写字楼是企业的载体，是众多城市建设者奋斗的空间。但随着时间的推移，城市的持续高速发展，历经了十几年以上的企业写字楼逐步老化，办公空间狭小，配套设施落后，设备老旧等问题逐步凸显，小面积低容量的老旧写字楼已经不能满足企业尤其大企业发展的办公需求。
    对老旧写字楼的更新改造，是企业拓展办公空间的有效途径。但2018年8月28日，深圳市规土委发布关于《拆除重建类城市更新单元拆除范围用地面积事宜》的通知，明确暂停受理小于10000㎡小地块城市更新申报计划。原特区内（特别是罗湖和福田）商业小地块众多，不足10000㎡商业小地块的写字楼升级改造，在无法独立申报的前提下，与周边地块统筹存在各种时间、空间、申报主体协调上的困难，短期甚至长期内都无法进行更新，影响了企业实体经济的发展，不利于深圳楼宇经济和总部经济的建设。
[bookmark: _GoBack]    深圳作为粤港澳大湾区建设中的重要城市，也担负着建设成为中国特色社会主义先行示范区的重任，未来产业升级和城市发展都离不开大量总部企业和与之匹配的办公空间。建议相关部门结合城市现状，优化细化城市更新政策，将企业写字楼用地与其它用地灵活区别对待，将写字楼一类更新申报的占地面积大小要求调回前政策的3000㎡以上，以助力企业拓展，为深圳留住优质企业。
