9、建议第20200491号
案    由：关于对南山高新技术园区全面提高开发强度集约利用土地的建议
提 出 人：曾少贵、杨天平、刘磅、孔小凯、梅连生、刘振、孙小荔、谢呼、孙迎彤、陈荟、胡桃、乔德卫、王小斌、周红梅、马岚、宋锐、梁沪明、陈琳、郭瑞霞、郑郁彪、陈志豪、林伟斌、曾俊英、杜屏、王志栋(共25名)
办理类型：主办汇办
承办单位：市规划和自然资源局,南山区人民政府
内    容：
    深圳市南山高新技术园区范围包括沙河西路、滨海大道、南海大道和广深高速公路围合的区域，总用地面积1152.71公顷，周边有多条地铁线（如1号线、2号线、15号线等），区位、道路及轨道交通等条件都有较好的优势。该片区位于[高新技术区]法定图则范围，该图则于2013年通过审批。当时在全市工业用地都规划为M1、M2，容积率普遍低于2，最高不得超过4的情况下，该片区率先提出在工业用地中新增"新型产业用地"的类别，并规定片区内新型产业用地均可达到普通容积率上限4.5，如在轨道站点200米覆盖范围内、深南大道、滨海大道及沙河西路沿线的新型产业用地可达到特殊容积率上限6.0，是全市产业用地土地利用率最高的区域。
    近年来，随着深圳的产业快速发展，在产业急需升级转型但又受制于深圳土地空间有限的背景下，深圳市及时对《深标》进行了修订。新《深标》取消了2013年版本中工业用地的容积率上限（原M0上限6.0，M1上限4.0），并将密度一、二、三区的基础容积率提高到4.0。许多新批准的工业升级改造项目，在新《深标》的指导下，容积率均批到了6以上，高的甚至超过了10。该调整极大提高了土地利用效率，为深圳的产业释放了新的发展空间。
    高新技术园区的发展目标是定位为：世界一流高科技园区，深圳市研发总部核心区，高科技城区，是产业升级示范区，是产业创新实验区，是产业战略发展区。但受制于现有的规划，高新区土地利用效率，土地产值还远不如周边非高新技术区的产业用地。如近两年高新区中区新批准的几个工业升级改造项目，虹海研发楼批准容积率4.69，维用大厦批准容积率4.63，远低于深圳其它更新项目，如福田泰然工业容积率11.5，福田三星工业区容积率10.6。
    2013年批准的法定图则现已远远不能满足高新技术园区现阶段产业发展和转型的要求，再加上原先限制片区高度的南山直升机场也已搬迁，全面提升高新技术区开发强度已具备条件而且迫在眉睫。
    建议：
[bookmark: _GoBack]    全面启动[高新技术园区]法定图则的修编工作，参照新的《深标》取消容积率上限的限制，并提高片区的土地开发强度。
