
龙华区重点片区
建筑特色塑造引导研究
Research on Architecture Feature Guidelines of 
Key Areas in Longhua District

设计导则（草案）



根据中共中央、国务院、省、市关
于进一步加强城市规划建设管理工
作的意见精神，贯彻落实创新、协
调、绿色、开放、共享的发展理念，
更好发挥规划引领作用，以深圳市
及龙华区总体城市规划及总体城市
设计为纲领，进一步提升城市空间
景观品质和建筑风貌特色，开展本
项引导研究工作。
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1.1 总体目标及定位

龙华区重点片区建筑特色塑造设计导则
Architecture Feature Guidelines of Key Areas in Longhua District

国际领先风范的现代化商业中心 现代风貌时尚、多元、活力的城市街区 呼应自然山水格局的生态建筑 传统文脉再创新的新岭南风貌

鼓励基于国际化视野下的本土化建筑特色创新，展现龙华建筑设计面向世界的
国际风范、多元精彩的时尚风情、自然生态的山水风韵、传承创新的岭南风貌，
从而创造整体协调统一、片区各有特色的城市风貌。

岭南新韵，山水中城
国际视野下本土化创新的现代建筑风貌
意象：国际范、时尚风、山水韵、岭南貌

11 总则
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深圳北站核心地区依托北站商务核心形成现
代、简约、时尚、开敞、高效的城市空间。
建筑风貌体现现代风格为主，展现出国际风
范的新中心区形象。

深圳北站商务中心片区

国际风范的城市会客厅

依托龙华老城中心，形成休闲、生活的城市
空间。风貌以现代商业综合体为主，展现活
力、休闲的特征，同时在商业街区地段鼓励
采用与当地环境相符合的骑楼、挑檐等形式
，建筑色彩可以选用浅暖色系。

龙华现代商贸片区

现代风貌的活力商业中心

大浪时尚创意城以艺术创意为依托，结合公共
空间形成开放、多元、活力的创意空间。建筑
风貌上彰显时尚风情创意片区的文化特色。

大浪时尚创意片区

时尚风情的创意片区

九龙山智能制造产学研片区结合九龙山的自然
风光形成富有现代形象、智慧生态内涵和文化
气息的科研空间。建筑风貌展现现代、生态、
开放的特色，建筑色彩以冷色调为主。

九龙山智能制造产学研片区

创新风潮的制造产业片区

鹭湖科技文化片区以现代科技产业为依托，形
成简洁、现代的产业空间。建筑风貌上宜体现
现代感，建筑造型表现出相应的产业文化及本
土文化主题，材料使用上宜采用高技术、高品
质的建筑材料。

鹭湖科技文化片区

岭南风韵的科技文化片区

结合版画基地以及田园风光，形成生态、休闲
、特色的文化空间。建筑风貌上宜结合传统的
岭南建筑风格，采用本土建筑特色的材料以及
传统空间设计手法。

观澜生态文化片区

传统风尚的生态文化片区

创新风潮
M0创新产业为主
高强度
山水环境条件较好
创新产业、智慧产业风貌

岭南风韵
科研及文化为主
中强度产业建筑
山水条件优越
体现地方特色的文化设施

传统风尚
M1产业、居住为主
中高强度
山水条件较好
传统建筑特色鲜明

时尚风情
M1产业、居住为主
中高强度
山水环境条件较好
时尚产业风貌特征

国际风范
 商务办公为主
 高层、超高层较多
 强调国际化多于本土化

现代风貌
 商住混合为主
 形态丰富、高层较多
 提升品质的现代风貌

1.2 重点地区特征
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1.3 设计原则
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整体协调统一、片区各有特色
注重整体风貌的协调统一。按照城市分区风貌
控制要求。在群体统一和谐的基调中表现建筑
的个性。确定不同片区、街区、组群的形象风
格基调

风貌传承延续、地域特色鲜明
注重建筑设计的文化内涵，借鉴岭南地区传统
建筑设计的理念及经验，发展与丰富地域特色
的建筑表现，传承历史文脉。

山水自然特色、生态环境协调
建筑设计应尊重自然环境，遵循城市空间格局，
从建筑体量、风格、色彩、材料等方面与城市
空间、自然环境结合，运用环保材料，体现建
筑设计的环境特色。

与时俱进、创新发展
建筑设计要体现与时俱进的创新精神，创新地
方特色的表现形式，为城市可持续发展注入活
力。
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品质保障
防止建筑高度、
色彩出现问题。

龙华区重点片
区建筑特色

岭南特色
遮阳、隔热、通风（夏
昌世，1954）。

山水特征

建筑风貌

空间需求

现代创新
深圳建筑注重创新，现
代风格为主。

亲山
外围山地
特色。

近水
中部以水系
为主串联公
共空间。

发展意象
国际化客厅，时尚产业
片区等。

功能定位

规划功能
用地功能，开发强度指
标等。

活力塑造
街道界面、公
共空间、立体
空间等。

禁用幕墙

多元现代

山水特色

避免平直

避免高低配

控制贴线

骑楼挑檐

空中连廊

活力界面

架空遮阳

塔楼合位

避免过度重复
及繁琐装饰

精细屋顶

山水退台

绿化活用

窗墙合比

色彩协调

慎用深色

避免艳俗

小微整合

邻接合并

内设通道

连山接水

通透围墙

避免媚洋求怪

地方材料

国际客厅

商务集群

活力绿谷

曲线元素

山水界面

时尚街道

空间舞台

岭南元素

山水渗透

景观大道

绿色生态

立体街坊

智慧形象

建筑特色塑造的影响要素
龙华地区建筑特色塑造的影响要素包括以下几个方面，山水特征、功能定位、建筑特色及空
间需求等四个方面。
首先，建筑特色应该与龙华区整体的自然环境相协调，特别是突出的山水特征，表现出亲山
近水的建筑特色。其次，建筑特色应该反映建筑自身的规划功能需求以及发展定位的目标意
象，如北站地区应该符合国际化客厅的定位，大浪地区的建筑应该具有时尚感。再次，建筑
特色应该表现出地域风格特色的延续，如岭南建筑遮阳、隔热和通风的基本特征，并结合现
代风格基调，进行设计创新。最后，建筑特色塑造应该在空间需求方面起到保持建筑风貌基
本品质和进行活力塑造等作用。

山水特征

亲山、近水

功能定位

规划功能、发展意象

建筑风貌

岭南特色、现代创新

空间需求

品质保障、活力塑造

2 通则

2.1 导则关注重点

通则条文
重点板块专有条文
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深圳北站商务中心片区

现代商贸

大浪时尚创意

观澜生态文化产业

九龙山产学研

鹭湖科技文化

地标级

肌理级

商务办公及酒店

住宅

新型产业

公共建筑

分区特征

重要性

建筑类型

深圳北站商务中心

地标级

商务办公及酒店

风格

观澜生态文化片区

肌理级

新型产业

色彩

刚性

弹性

负面清单

刚性

弹性

负面清单

导则的内容关系

深圳北站商务中心片区

龙华现代商贸片区

大浪时尚创意片区

九龙山智能制造产学研片区

鹭湖科技文化片区

观澜生态文化片区

地标建筑

肌理建筑 商务办公及酒店

住宅建筑

公共建筑

新型产业建筑

山体周边

水域周边

主干道及重要景观路两
侧

轨道站点周边

公园和广场等大型开放
空间周边

分区 分级 分类 分要素

指引的具体内容包括分区分级分类分要素等方面的内容，并包含刚性、弹性和负面清单等三
种不同程度的引导内容。

通则使用说明

龙华区重点片区建筑特色塑造设计导则
Architecture Feature Guidelines of Key Areas in Longhua District

建筑以现代风格为主，鼓励根据不同重点地区特点，结合国际风范、时尚特征、科技内涵、岭南文化
等要素，进行设计创新，如采用传统或欧式等其他风格，需要与周边建筑协调，不宜过于突兀。计宜
结合本地文脉与自然地理格局，营造现代、绿色的城市形象。

1【多元现代】

现代风格+国际风范
深圳湾1号，深圳南山

现代风格+品质提升
壹方玖誉，深圳宝安

现代风格+时尚设计
美伦公寓，深圳南山

现代风格+科技质感
交织住宅复合体，新加坡

现代风格+岭南创新
东阿阿胶生物科技园，东阿

风
格





导则基本内容组成

2

4

1、分要素：表明引导管理的要素主要要求。
2、分程度：条文色彩表明条文是刚性、弹性还是负面清单。
3、分区：表明这一条文在特定分区的差异要求。
4、分类：表明建筑项目的功能类型。
5、分级：表明该引导适合的是地标建筑还是肌理建筑。
6、作用：表明该条文是塑造特色还是提升建筑品质。
7、引导条文：表明该要素的具体引导要求。
8、意向：进一步通过图示诠释这一引导要求。

1

刚性条文
弹性条文
负面清单

12 13
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鼓励国际视野下本土化创造，基于现代风格主体，融入地域特色，在建筑设计中创新使用传统建筑元
素。倡导与岭南相适宜的建筑设计。充分利用骑楼、柱廊、天井、地方建筑色彩及材料等，进行设计
创新，形成具有地域文化特色的现代建筑风貌。鼓励根据不同重点地区的特点进行设计创新。

1【岭南新韵，多元现代】风
格

应尊重龙华临山近水的特征，建筑群体组织及单体设计应充分考虑采光、通风及观景需求，山边水边
地区的建设考虑预留景观廊道，减少过长的板式建筑布局，屋顶采用退台或坡顶，与山水环境相协调
。

2【山水特色】风
格

兰溪谷，深圳南山



现代风格+时尚设计
美伦公寓，深圳南山



现代风格+国际风范
深圳湾1号，深圳南山



现代风格+岭南创新
摩珀斯酒店，澳门





通则条文

15

2.3

14

避免采用过度模仿或直接照搬其他国家建筑风格的设计，并避免采用过于具象或怪异的设计方案 。 是
否可以增加举例说明：eg，避免出现欧美城堡式校园建筑。

××

× × ×

3【避免媚洋求怪】风
格

山边水边相邻地块的建筑宜以点式为主，尽量做到显山露水，禁止采用大面宽的高层板式建筑，以防
止建筑面宽过大形成封闭、呆板的空间感受。首排临水、临山建筑高层部分（24m以上）面向山水景
观一侧的正投影总宽度 与地块面宽的比值不应超过60%。其他临近山边水边的建筑高度为24-100m时
，最大连续面宽不得大于80m，建筑高度超过100m时，最大连续面宽不得超过45m。

4【避免山边水边建筑遮挡】造
型

 
现代风格+科技质感
交织住宅复合体，新加坡

现代风格+传统创新
东阿阿胶生物科技园，东阿



滨水住宅，斯德哥尔摩哈马碧
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单一项目中避免采用高层住宅与低层住宅结合的“高低配”设计形式，以免对城市空间产生负面影响
。

××

6【避免高低配】造
型

重要的商业街道、步行街等活跃街道及面向街区中心绿地建筑界面的裙房贴线率控制在70% 以上，一
般的生活性道路、服务性道路与交通干道沿街贴线率控制在50%以上。

 

7【贴线控制】裙
房

××



建筑群体布局避免形成过度平直的天际线。同一道路沿线，临街建筑24m以上，相邻3栋及3栋以上的
高层、超高层建筑天际线应有变化，不可平齐。单个项目内各地块间住宅建筑天际线应形成韵律，相
邻3栋及3栋以上不应等高，不同建筑高差应不小于15m。

滨水住宅，温哥华

×

过于平直
的天际线

滨水地区叠
落的造型 

5【避免过度平直】造
型

 ×
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突出骑楼
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在龙华现代商贸片区等具有较好历史文化氛围的区域，重要商业街道建筑宜采用骑楼、挑檐等设计，
形成连续的遮阳避雨的商业步行环境。新建建筑的骑楼应在造型、色彩等方面表达岭南地域文化特色，
并与主体建筑及周边建筑形式相协调。骑楼内部尺寸应保持梁底净高不小于3.6m，骑楼净宽不小于
2.5m。

8【骑楼挑檐】裙
房

 



生活性街道 沿街建筑首层街墙界面通透率（透明界面与界面总面积的比值）不应低于30%，重要商业
街道及轨道站点半径300m内商业街道底层界面通透率不应低于60%；招牌、橱窗、街道设施等宜进行
统一设计、保持协调，营造富有活力的商业氛围。

9【通透界面】裙
房

 

深圳北站商务中心片区等商务中心地区、高强度开发地区宜实现空中连廊及平台对周边地块建筑的连
接覆盖。空中连廊建筑设计需要与周边建筑协调，预留连接接口。空中连廊的主干网络应保持在同一
水平面上，并与轨道公交站点、公共空间及重要公共建筑形成通畅的连接关系。

10【空中连廊】裙
房

 

18 19

经城市规划部门批准设置的单位的围墙应采用通透式设计，不得采用实墙遮挡。围墙退让道路红线不
小于0.5m，且其基础不得突入道路红线范围。必要采用实体围墙建设的，应进行墙面美化或立体绿化，
减少对街道空间的消极影响。围墙应通透，底部实体部分高度不得超过0.4m 。

11【通透围墙】裙
房

  

  ×
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不同建筑的立面设计应避免过度重复，且避免过度装饰。

×

14【避免过度重复及繁琐装饰】立
面

   ×

高层商务办公类建筑的塔楼布局应位于地块的角部，朝向主要街道或者开放空间。塔楼外墙后退用地
红线不少于1.5m ，同时也不应过度后退，以保证街墙景观的连续完整。

12【塔楼合位】立
面

 


和而不同的建筑形式

因应深圳地区湿热的气候特点，建筑设计应充分重视架空层的设置，将其作为公共空间进行利用；并
借鉴传统设计手法，在建筑立面设置不同凹入深度的过渡空间及遮阳隔片等构件，以满足建筑的通风、
遮阳及隔热需求。

13【架空遮阳】立
面

  

 



20 21

山边、水边、公园周边建筑应遵循前低后高、前疏后密原则为后排建筑预留观景视廊。建筑顶部（含
裙房顶部）应采用退台手法，塑造错落有致、造型丰富的建筑轮廓线。

深业泰然大厦，深圳

15【山水退台】顶
部
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鼓励商业、办公及公共建筑的屋顶设置绿化及公共活动平台 。

17【绿化活用】顶
部

  



建筑屋顶进行精细化设计。低层建筑 采用坡屋顶样式，坡屋顶部分平面投影占屋顶面积应达80%；多
层及高层裙房（1-4层）鼓励采用坡屋顶设计，坡屋顶部分平面投影占屋顶面积应达40%， 采用平屋
顶的部分应采用退台等较为丰富的造型，并进行屋顶绿化及作为公共活动空间进行利用；高度
≤100m的高层办公、商业、居住建筑屋顶应采用灵活采用坡屋顶、退台、收分等屋顶形式，避免形
成过于粗糙、刻板的屋顶造型；高度>100m的超高层公共建筑可根据建筑周边环境、建筑功能和技术
特点合理确定建筑的屋顶形式。

16【精细屋顶】顶
部

 

   

传统岭南建筑多用砖、石、木、土来进行建构，并重视遮阳、隔热、通风等多种功能需求。结合绿色
建筑要求，在建筑设计中就地取材，创新运用当地材料，展现地域文化特色。高层建筑裙房的立面宜
以石材为主 。

18【地方材料】材
料

砖木材 泥瓦 泥砖 石材

广州鹿鸣酒家 北滘镇文化活动中心

 

22 23

高度24-50m的建筑玻璃幕墙在外立面所占比例不宜大于50%；高度50-100m的建筑玻璃幕墙在外立面
所占比例不宜大于60%；高度100-250m的建筑玻璃幕墙在外立面所占比例不宜大于70%；高度250m
以上的建筑玻璃幕墙在外立面所占比例不宜大于80%。

20% 40% 60% 80%

19【窗墙合比】材
料
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没有特殊使用要求的建设项目原则上不得采用大面积玻璃幕墙，防止造成光污染。住宅、医院门诊急
诊楼和病房楼、中小学校教学楼、托儿所、幼儿园、养老院的新建、改建、扩建工程以及立面改造工
程，不得在二层以上采用玻璃幕墙。

20【禁用幕墙】材
料

× × ×

× × ×

同一地段内同一组建筑立面基调色应保证在同一色系内，基调颜色不宜超过两种；一幢建筑的色彩不
宜超过三种。色彩的控制比例：基调色占70%-80%；辅助色占20%-30%；强调色占5%，同时避免色彩
差异过大，产生冲突。历史建筑不受色彩基准范围限制。

21【色彩协调】色
彩

商务中心区

× 

24 25

严格控制高层大体量建筑的色彩，慎重采用深颜色。

22【慎用深色】色
彩

× ×

采用低饱和度的色彩配色，禁止大面积使用高饱和度的原色及高饱和度搭配的色彩。有特殊颜色要求
的建筑除外。大浪时尚创意片区的色彩设计可以较为大胆。

23【防止艳俗】色
彩

× ×

×

Simplon A 住宅，布达佩斯

××
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滨水近山的地块，应设置步行公共通道 ，同时兼作视觉廊道和通风廊道（街区内视觉通廊可结合道路
设置），宽度不宜小于4m，步行公共通道与相邻道路的距离不宜大于75m。

24【连山接水】空
间



建筑物

道路 用地 河岸绿地 河流
滨水地区

建筑物

用地
河岸绿地

滨水地区
河流

用地内通往滨水区域的步行通道要进行精细设计

符合滨水地区环境的雨篷设计

滨水地区形成活力利用

确保连续的绿化



对于街区尺度控制在100m左右的商务商业街区，鼓励采用集中设置公共绿地的方式，注重户外公共
空间与建筑设计的协调 性。提高公共绿地的开放性与环境品质，并保障开发街区的土地使用效率。

25【小微整合】空
间

小街区独立设置绿地 小街区集中设置绿地

每街区绿地率≥20%

片区整体绿地率≥20%



26 27

非独立占地公共空间如果小于1000m2，宜与相邻地块的公共空间整合设置。大量小型地块密集的地区，
可由多个地块共同退让形成一个公共开放空间，其规模≥500m2。

26【邻接合并】空
间

A

B

整合后原规划

A

B

 

商务商业地块面积应在地块内部增设24小时对外开放可供人行的公共通道。步行公共通道宽度不小于
3m。

27【内设通道】空
间



公共开放空间的可达性

公共开放空间至少一边
与城市道路相邻。

公共开放空间之间便利
的慢行连接。



分则3
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3 分则

3.1 分则关注重点

二八原则

针对体现重点片区特征的区域和要素

突出差异

突出不同片区的差异性内容

展现龙华风貌
特色的特色建

筑

20% 一般建筑确保最差的设计
不会出现

控制性为主（6大片区）

80%

龙华区六大重点片区，每个片区的规模均在数
平方公里以上，规模较大，内部建筑类型及条
件复杂，重点片区的分则管理依然面临较为复
杂的情况。从建筑特色塑造的角度出发，分则
管理应遵循以下原则：
二八原则：在规模较大的区域全部建筑及要素
均突出特色并不现实，管理的重点应该是其中
最能代表片区特色的哪些区域和建筑，因此，
应借鉴二八原则的思路，将分则的管理重点集
中在这些区域进行提炼，以突出重点片区的重
点特征。

突出差异：六大重点片区在山水资源条件、土
地利用性质、产业功能类型和开发强度等方面
存在差异，这些差异体现了不同片区的发展诉
求和空间特征，分则管理重点关注这些突出的
差异性特征。

30 31

片区分则3.2

国际风范的城市会客厅

一、深圳北站商务中心片区

重点片区总体定位

特色塑造意象
深圳北站核心地区依托北站商务核
心形成现代、简约、时尚、开敞、
高效的城市空间。建筑风貌体现现
代风格为主，展现出国际风范的新
中心区形象。

主要特征
面积：17.4km2

主要用地功能：商务办公为主
开发强度：高强度
载体特征：强调国际化、地标
性

重点片区范围 重点板块范围

商务核心板块
民治水库板块

红山站板块



国际客厅、商务集群、立体街坊、活力绿谷

以地标建筑及核心公共空间为重点，建筑设计和空间设计强调国际视野下的本土创新，兼具国际风范
和地域文化元素，打造展示龙华及深圳北部门户形象的国际客厅。

A【国际客厅】

商务办公建筑群体整体保持协调的空间形态及建筑风貌，鼓励绿色建筑设计以及其他生态化的建筑设
计，从而塑造商务中心高强度开发的生态形象。

B【商务集群】

基于高强度开发的基本特征，结合北站枢纽，该区域应通过设置完善的空中连廊体系和地下空间开发
形成高品质的立体街坊空间与步行交通体系。

C【立体街坊】

结合绿谷公园的设置，沿线建筑应该通过控制贴线、打造创新活力商业界面、设计半开放空间等方式，
使商业与绿谷形成整体协调、相互渗透、活力多样的连接关系。

D【活力绿谷】

基于深圳北站商务中心片区的功能要求和空间特征，结合多轮城市设计及规划研究成果将北站核心板块
的建筑特色要素提炼为“国际客厅、商务集群、立体街坊、活力绿谷”四个方面。

该处建筑设计强调国际视野下的本土创新，打造展示龙华及深圳国际客厅门户形象的地标建筑及公共空
间。地标建筑应具有本土文化特色和标志性，商务办公建筑群体整体保持协调的风貌和高品质的设计。
基于高强度开发的基本特征，结合北站枢纽，该区域应通过设置完善的空中连廊体系和地下空间开发形
成高品质的立体街坊空间。结合绿谷公园的设置，沿线建筑应该通过控制贴线、打造活力界面、设计半
开放空间等方式，与绿谷形成整体协调、相互渗透、活力多样的连接关系。

特色条文

一、深圳北站商务中心片区

32 33
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现代风貌的活力商业中心

二、龙华现代商贸片区

34 35
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重点片区总体定位

特色塑造意象
依托龙华老城中心，形成休闲、生
活的城市空间。风貌以现代商业综
合体为主，展现活力、休闲的特征
，同时在商业街区地段鼓励采用与
当地环境相符合的骑楼、挑檐等形
式，建筑色彩可以选用浅暖色系。

主要特征
面积：17.4km2

主要用地功能：商务办公、商
业、居住为主
开发强度：高强度
载体特征：提升品质的现代风
貌

重点片区范围 重点板块范围

龙华商业中心板块

龙华公园板块

活力商街、品质住区、空间网络

特色条文

龙华现代商贸片区是龙华传统的商业中心和活力地区，“现代商贸片区”这一定位本身就体现了这一
区域的发展诉求和未来的空间形象，在以商贸和生活为主的区域，街道及住区品质的提升十分重要，此
外，与其他五个重点片区均具有山水双重资源不同，该区域的滨水空间是其重要的空间特色，同时，由
于开发强度较高，现状建设条件复杂，能够利用小微空间因形就势的形成网络化的公共空间体系，能够
有效提升该区域的空间环境品质。因此，将这一区域的建筑特色要素提炼为“活力商街、品质住区、空
间网络”三个方面。

二、龙华现代商贸片区

重要街道的建设应该着力打造商业活力，通过骑楼、雨篷等元素设计增加文化内涵与提升商业步行系
统，重要街道沿街建筑底层通透率(透明玻璃占底层界面的面积)不低于70%，招牌、橱窗、街道设施
等宜进行统一设计，保持协调，营造富有活力的商业氛围。

A【活力街道】

居住区的设计与建设应该在造型、高度、色彩等方面与周边建筑协调，形成较好的设计品质，不应采
用过于平直的高度设计、高低配以及过于高纯度、高明度或沉闷的色彩，鼓励采用浅色系，同时保持
色彩协调统一。

B【品质住区】

× × ×
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C【空间网络】

公共开放空间至少一边
与城市道路相邻。

公共开放空间之间便利
的慢行连接。

充分利用河道、绿道等线性开放空间，联系各个组团，将整个龙华现代商贸片区编织成为有机的整体，
充分发挥该地区商业街道的活力。

三、大浪时尚创意片区

重点片区总体定位

时尚风情的创意片区

特色塑造意象
大浪时尚创意城以艺术创意为依托
，结合公共空间形成开放、多元、
活力的创意空间。建筑风貌上彰显
时尚风情创意片区的文化特色。

主要特征
面积：7.55km2

主要用地功能：M1产业、居住
为主
开发强度：中高强度
自然资源条件：山水环境条件
较好
产业特征：时尚产业风貌特征

重点片区范围 重点板块范围

赖屋山板块

大浪时尚小镇板块

36
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三、大浪时尚创意片区

特色条文

曲线元素、山水界面、时尚街道、空间舞台

大浪创意小镇服务核心板块的建筑造型设计鼓励采用曲线元素进行设计，以灵活的形式突出时尚主题。
建筑造型及要素如屋顶应运用曲线（折线），避免天际线过于平直。

A【曲线元素】

大浪玛丝菲尔总部

大浪创意小镇概念方案

基于大浪时尚创意片区的功能要求和空间特征，将建筑特色要素提炼为“曲线元素、山水界面、时尚街
道、空间舞台”四个方面。

该处建筑设计鼓励采用曲线元素，以增加建筑风貌的灵动活力。大浪地区山体环绕、水系穿城，需要对
山水界面进行精细设计，以突出环境特色。时尚片区缺少能够突出时装设计氛围的空间载体，因此，应
设计构建“时尚街道、空间舞台”的特色街道及公共空间。

山边、水边建筑应遵循前低后高、前疏后密原则为后排建筑预留观景视廊。顶部应采用退台手法，高
低错落有致，塑造丰富的城市轮廓线。建筑底层保持连续、舒适、开放的建筑界面和步行通道。

B【山水界面】

滨水界面的退台设计

连续的滨水活力界面和步行通道

主要商业街道沿线两侧应形成连续的时尚橱窗设计与展示，避免乏味的立面形式，沿街建筑底层通透
率（透明玻璃占底层界面的面积）不宜低于60%。

C【时尚街道】

主要的商业广场、开放空间应具有舞台或T台设计意象及元素，能够满足一般性公共空间活动、户外时
装展示和演出活动的多变需要，结合地下、地面、二层等立体空间层次，形成具有丰富参与感的公共
空间。

D【空间舞台】

底商界面，重视艺术橱窗。
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重点片区总体定位

四、九龙山智能制造产学研片区

特色塑造意象
 九龙山智能制造产学研片区结合

九龙山的自然风光形成富有现代
形象、智慧生态内涵和文化气息
的科研空间。建筑风貌展现现代
、生态、开放的特色，建筑色彩
以冷色调为主。

主要特征
面积：90.1km2

主要用地功能：产学研一体化
的创新产业园区
开发强度：中强度开发
自然资源条件：山水条件优越
载体特征：带状绿地与生活型
河涌

重点片区范围 重点板块范围
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建筑设计充分结合山水自然环境。山边、水边建筑应遵循前低后高、前疏后密原则为后排建筑预留观
景视廊。建筑底层保持连续、舒适、开放的建筑界面和步行通道。

A【山水渗透】

四、九龙山智能制造产学研片区

特色条文

山水渗透、景观大道、智慧形象

基于九龙山智能制造产学研片区的功能要求和空间特征，将建筑特色要素提炼为“山水渗透、景观大道、
智慧形象”三个方面。

该处建筑设计鼓励现代简约、科技感元素，以增加建筑与自然山水的联系性。九龙山地区山体环绕、内
有生活型河涌，需要对山水界面进行精细设计，以突出环境特色。

重视主要景观大道沿街道界面建筑形象的塑造，建筑设计符合道路的功能及形象特征，通过横向与纵
向分段，打造整体、协调、富有韵律的建筑景观。

B【景观大道】
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岭南风情的科技文化片区

重点片区总体定位

五、鹭湖科技文化片区

特色塑造意象
鹭湖科技文化片区以现代科技产业
为依托，形成简洁、现代的产业空
间。建筑风貌上宜体现现代感，建
筑造型表现出相应的产业文化及本
土文化主题，材料使用上宜采用高
技术、高品质的建筑材料。

重点片区范围 重点板块范围
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建筑设计体现“制造、创新、知识、科技”的总体形象，具有智慧生态内涵和科技文化气息。

C【智慧形象】

主要特征
面积：17.4km2

主要用地功能：科研及文化为
主
开发强度：中强度产业建筑
自然资源条件：山水条件优越
载体特征：体现地方特色的文
化设施



岭南创新特色、山水渗透、景观大道、绿色生态

鼓励基于国际化视野下的本土化建筑特色创新，突出建筑设计的岭南现代风格与岭南文化元素，注重
与生态、科技技术相结合 。公共设施及新型产业建筑设计应体现出绿色生态的设计理念及内涵。

A【岭南创新特色】

建筑设计充分结合山水自然环境,公共建筑注重与山水的协调性及公共连通性。山边、水边建筑应遵循
前低后高、前疏后密原则为后排建筑预留观景视廊，以及建筑的生态、可持续性。

B【山水渗透】

通过打造片区主要景观大道的方式，体现片区科技与文化的定位，重视主要景观大道沿街道界面建筑
形象的塑造。预留多条与景观大道相接的景观路，注重山水景观廊道网络的塑造。

C【景观大道】

特色条文

五、鹭湖科技文化片区

文化设施的大型项目是落实建筑特色的重要载体，因此，应将其作为体现“岭南文化”的主要建筑类型，
基于鹭湖的功能定位、山水环境以及邻接高级别道路的特点，将鹭湖科技文化片区的建筑特色要素提炼
为“岭南创新特色、山水渗透、景观大道、绿色生态”四个方面。
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重点片区总体定位

六、观澜生态文化片区

特色塑造意象
鹭湖科技文化片区以现代科技产业
为依托，形成简洁、现代的产业空
间。建筑风貌上宜体现现代感，建
筑造型表现出相应的产业文化及本
土文化主题，材料使用上宜采用高
技术、高品质的建筑材料。

重点片区范围 重点板块范围

鼓励基于国际化视野下的本土化建筑特色创新，突出岭南风格的创新本土文化形象。建筑设计结合本
地传统岭南文化与建筑特色进行设计创新。

A【岭南元素】

六、观澜生态文化片区

特色条文

岭南元素、绿色生态、创意文化

基于观澜生态文化片区的功能要求和空间特征，将建筑特色要素提炼为“岭南元素、绿色生态、创意
文化”三个方面。

该处建筑设计鼓励对传统岭南元素创新，并结合生态设计以突出文化引领。观澜地区山体环绕、拥有
客家文化、版画基地等具有辨识性的传统岭南文化。需要对山水界面进行精细设计，以突出文化和环
境特色。

新建建筑与改造应结合绿色生态的设计理念及内涵，遵循广东地区气候特征与地域文化，提出可持续
绿色建筑设计，强调节能环保的设计方法。

B【绿色生态】

牛湖板块

主要特征
面积：161.6ha
主要用地功能：科研及文化为
主
开发强度：中高强度开发
自然资源条件：山水资源丰富
载体特征：TOD模式开发
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分级引导3.3

地标级 肌理级

地标建筑一般指建筑高度在200m以上，在区位上具有标识性，在设计上能体现龙华及重点片区特色
的核心建筑，每个片区应该在城市设计中进行明确1-2栋地标建筑进行重点设计引导，空间造型应反映
片区本土文化元素及内涵，避免采用容易使人产生低俗联想的造型。

地标建筑在方案设计审查阶段由规划审批部门、专家评审及总设计师共同敲定。考虑到地标建筑的特
殊性和代表性，除本导则明确要求避免的情况外，其设计要求可对导则进行突破（原则上不可突破导
则负面清单），放宽条件以鼓励创意设计发挥，对方案突破导则强制性内容的需经过专家论证。

地标建筑及其他重大项目和重点地段项目，施工阶段应要求开发商制作建筑立面1:1局部大样，管理人
员进行拍照存档，作为验收依据，对不符合导则要求的设计整改或不予验收，保障落实建筑设计要求。

A【地标建筑】

肌理建筑（除地标建筑外的其他建筑）设计应与周边建筑相协调，造型应严格遵循本设计导则条件约
束。肌理建筑，审批流程应遵循“土地出让-下发规划条件-方案设计审查-竣工验收”：导则中强制性
条文与负面清单应列入土地出让条件，规划审查环节应参照本导则，在城市设计专篇中加入建筑特色
章节，方案设计审查阶段宜结合总设计师制或专家评审机制。建立竣工验收信用机制，竣工验收阶段
可采用竣工抽查等方式，对不符合导则要求的设计整改或不予验收。

B【肌理建筑】

建筑设计体现创意文化内涵，将地域传统文化与创新创意概念相结合，在建筑设计中进行表达。

C【创意文化】
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分类引导3.4
A【住宅建筑】

住宅建筑在保障整体协调的基础上，倡导现代多元的建筑风貌。住宅建筑应避免天际线过度平直，避
免采用高低配的形式，注意塑造丰富的天际线，住宅建筑禁用玻璃幕墙；避免使用高饱和度和较深的
色彩。

B【商务办公及酒店】

商务办公及酒店建筑以现代风格为主。建筑风格突出多元现代、山水特色、本土创新等特点。避免出
现怪异或过于具象的造型、避免全玻璃幕墙，防止造成光污染。

C【公共建筑】

文教医疗等公共建筑强调现代风格与本土元素相结合的建筑风貌，并重视与龙华山水特色相结合，鼓
励基于岭南特色风格的多元创新。公共建筑造型应避免媚洋，且防止出现造型过于怪异或具象的建筑
设计；建筑宜采用本土化特征且具有较好质感的建筑材料。

D【新型产业建筑】

新型产业建筑以现代风格为主，并鼓励进行本土创新，采用合理窗墙比，禁止建筑外立面全玻璃幕墙。

保持较高的住宅设计品质

50 51



龙华区重点片区建筑特色塑造设计导则
Architecture Feature Guidelines of Key Areas in Longhua District

分特征引导3.5
A【山体周边】

建筑群体及单体设计需要与山体自然环境相协调，临山地段原则上应布置低层和多层建筑，宜采用退
台式设计手法，避免对山体景观的遮挡，确需布置高层建筑的，应控制视线廊道，并进行景观视线分
析论证。
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B【水域周边】

水域周边建筑应采用退台式设计，注重水域周边建筑形成连续协调的景观，维持风格与色彩的统一性。
滨水建筑应面向水域设置公共开放空间或步行通道。水域周边相邻地块滨水沿线区域应设置24小时开
放的连续步行公共通道 ；并在面向水域方向设置通向水域的步行通道，其相邻间距不宜大于75m。

C【主干道及重要景观路两侧】

主要道路及景观路两侧及重要节点的高层与超高层建筑应控制临街建筑面宽，不宜形成面宽过长的高
层板式建筑，高层与超高层建筑的天际线应有变化，避免采用过深或过高饱和度的色彩，以防止遮挡
景观和形成压抑感。沿街建筑界面应保持建筑风格与色彩相协调。

D【轨道站点周边】

轨道站点地区半径300m 范围内建筑应重视核心区域高层建筑造型的设计品质和可识别性，避免形成
压抑感。重视底层商业界面的连续性和开放性，并构建完善的立体步行系统，与轨道交通站点的顺畅
衔接。

E【公园和广场等大型开放空间周边】

居住区级以上规模用地配建的城市公园、广场等大型开放空间周边的建筑应重视与开放空间的协调，
建筑布局应考虑建筑的景观朝向 ，避免对景观的遮挡，高层建筑应以点式为主不应形成过长面宽的板
式界面,高层建筑的天际线应有变化，避免采用过深或过高饱和度的色彩，同时应注意预留绿色景观廊
道。
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